Saint-Brieuc Armor Agglomération

Modification n°S du Plan Local d’Urbanisme (PLU) de la commune de
TREGUEUX (22)

Arrété n°AG-060-2023 du Président de Saint-Brieuc Armor
Agglomération du 5 octobre 2023

Enquéte publique du 3 novembre 2023 au 6 décembre 2023

Rapport d’enquéte-Partie 1

Destinataires :
Mr le Président du Tribunal administratif de Rennes

Saint-Brieuc Armor Agglomération

Modification n°5 du PLU de la commune de TREGUEUX (22)-CE Bernard PRAT-Rapport d’enquéte-E23000141/35




Sommaire
1-0ObJEt dE IBNQUELE .o 3
2-Cadre reglementaire-Justification de la procédure et de 'opération..........cccceeeiiiii . 3
R e (o I 1= 0 o T T =T o T (U] o PP PPPPPPPPPRS 4
J-LE CONEEXEE AU PrOJEE ..uuuuiiiiiiiiiiiiti s 6
4.1-Au niveau intercommunal 1 1€ SCOT ...cceiiiiiiiiiiiieee ettt ree e e e e s s reeeeeeeeas 6
4.2-Au niveau communal : le PLU de TREGUEUX-Dispositions actuelles..........ccccccceiiiiii, 6
5-La concertation Préalable.... ... it ———————————————————trrrrrarrrrres 6
5.1-Les modalités de [a CONCEOIrtatioN ........coocuieiiiiiiiiiiiiee e e 7
5.2-Bilan de 12 CONCEITAtION. ....coiuiiiiiiiiiee ettt e e s ee e s eneeee s 7
o T de =t ale KUY, 1 - o 1 PP PPPPPPPPRS 8
6.1-Présentation AU SITE ......eiiiiiiiiee e s 8
6.2-Le Projet du MItaNn 2.....ccoeeeeeee e 9
7-La modification du PLU pour 'aménagement du secteur Mitan 2 ...........cevvvvvvvvvvvieieeveeeeeesenreeeennnnn. 10
B-AVIS AE 1A IMRAR ... ei ettt ettt e st e et e e s s e e e et e et e e e 13
9-Avis des PersonNNES PUDIIGUES .......ueiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeeettteteetseeeereerrerrerrereereara—era—————.———..a..—.—....———.... 13
10-Le contexte reglementaire .....coooeeeeeeee e 15
10.1-Le Plan de Déplacement Urbain (PDU) de Saint-Brieuc Armor Agglomération............cccvvveene 15
10.2-Le Plan Climat Energie Territorial (PCAET) de Saint-Brieuc Armor Agglomération................... 15
10.3-Le Schéma Régional de Cohérence Ecologique (SRCE) de la Bretagne ............uevvvvvvvvvvvvvvnnennnns 16
10.4-Le SDAGE Loire-Bretagne et le SAGE Baie de Saint-BriQUC ..........cuvvvviiieiriieeeierieiiieeieerreeenenennnn 16
10.5-Le Schéma d’Orientation Stratégique des Parcs d’Activités 2018-2024 (SOSPA) de Saint-Brieuc
Armor AgglomeEration ......coooiiiiii 17
11-Organisation et déroulement de 'enqUEtE ........ccooeeeeiiiii i 17
11.1-Désignation du COMMISSAIrE ENQUETEUF .......evvviiiieiiiiiiiiiieeeeeereerrerrereererrerrreeerrreerrer——————————... 17
11.2-Modalités de I'organisation de I'enquéte publiQUE.........ceviiiiiiiiiiiiiiiiiieiiieeeeeereeeeeeeeeeeeeee e 17
R R e o) = Tot £ o T | =1 o] [T PPPPPPPPIRt 18
11.4- Consultation des dossiers d’enquéte, dépot des 0bservations,.............eeeveveeveeeveeeeeeevieeeeneennn. 18
11.5-Réception du public par le commissaire ENQUETEUF ............evveeeiiiiieriiiiiierereeereeeeeereeeereeereree... 18
11.6-Publicité-Information du PUDBIIC ........eiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeeeeeeeeee e e eeeeeeeeeeeesssesssssssssssesssesssaaraes 19
11.7-DEroulemeEnt de ENOQUETE........eiiiiiiiiieieeeeeeieeeee ettt eeeeeeeeeeeeeeeeeeesessesssssassssssssssssssssssssssssssrenes 19
12-Les observations du pUBIiC ......cccoeeeeeie i 19
13-Cl6ture de la partie 1-Rapport d’@nNqQUELE .........ccoeeeeeeeii e 19
ANNEXE 1 : Avis d’enquéte - PUbBICité : parutions PrESSE ... .. . e 21
ANNEXE 2 : Proces-verbal de SYNthESE ..........uuuuiiei e 28
ANNEXE 3 : Mémoire en réponse de Saint Brieuc Armor Agglomeération ........ccccceeeeeeeeeiieeieieceneeeeennn. 34

Modification n°5 du PLU de la commune de TREGUEUX (22)-CE Bernard PRAT-Rapport d’enquéte-E23000141/35



1-Objet de I’enquéte

Le Plan Local d’Urbanisme de la ville de TREGUEUX, approuvé le 9 septembre 2009 par délibération du conseil
municipal, identifie plusieurs zones potentielles d’urbanisation sous !’intitulé 2AU, dont 1’une, au sud-est du
territoire communal, est identifiée comme un secteur a vocation économique : zone 2AUy. Selon le Projet
d’Aménagement et de développement Durable (PADD) du PLU, elle correspond a la création du parc d’activités
économiques (PAE) du Perray dit « Le Mitan ».

En janvier 2016, est intervenu I’ouverture a I’urbanisation d’une partie de cette zone 2AUYy, sur une surface de 9
ha, concrétisant la réalisation de la premiére tranche du PAE du Perray, dont les lots sont aujourd’hui tous
commercialisés ou en cours de commercialisation.

Il s’agit maintenant de poursuivre 1’aménagement du PAE du Perray sur 15 ha pour répondre aux besoins
d’implantation des entreprises identifiés au niveau de I’agglomération de Saint-Brieuc. Cet aménagement est
conditionné par 1’ouverture préalable a 1’urbanisation de la totalité de la zone 2AUy.

Pour ce faire, le Conseil Communautaire de Saint-Brieuc Armor Agglomération a décidé le 20 septembre
2018 d’engager la modification n°5 du PLU de TREGUEUX, qui constitue I’objet de la présente enquéte.

Cette modification n°5 du PLU de TEGUEUX vise a modifier le reglement écrit et le réglement graphique du PLU
pour permettre :

-d’ouvrir a I’urbanisation une partie de la zone 2AUy du Perray (rue des Vallées et rue du Mitan a I’Est du territoire
communal) par la création d’un sous-secteur 1AUya (correspondant au projet d’extension de la zone d’activités
du Perray MITAN 2, environ 15,88 ha ),

-de classer en zone A une partie de la zone 2AUy (environ 1,88 ha),
-de classer en zone Nh une partie de la zone 2AUy (environ 0,08 ha),
-de supprimer la marge de recul tout le long de 1’ex RD 10 rue des Vallées,

-de réaliser une OAP « Mitan 2 » permettant d’identifier le secteur et ses grands principes d’aménagement.

2-Cadre réglementaire-Justification de la procédure et de I’opération

Depuis le 7 mars 2017, la compétence « Plan Local d’Urbanisme » a été transférée a Saint-Brieuc Armor
Agglomération, en application de la loi ALUR du 24 mars 2014.

Dans le cas présent, la modification du PLU est possible pour procéder a cette ouverture a I’urbanisation
pour les raisons suivantes :

-le projet s’inscrit dans les orientations du PADD du PLU de la commune de TREGUEUX,

-le projet n’a pas pour effet de réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiere,
-le projet ne modifie pas une protection édictée en raison des risques de nuisances, de la qualité des sites, des
paysages, ou des milieux naturels ; il n’induit pas non plus de graves risques de nuisances.

D’autre part, Saint-Brieuc Armor Agglomération a procédé aux acquisitions fonciéres nécessaires a cet
aménagement depuis plusieurs années. Aussi, bien que la zone 2AUy ait été créée il y a plus de 9 ans lors de
I’approbation du PLU en 2009, I’ouverture a ['urbanisation de la zone n’est pas soumise a 1’engagement d’une
révision générale du PLU comme le prévoit I’article L153-31 du Code de I'urbanisme.
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Enfin, I’article L153-38 du Code de I'urbanisme stipule que, lorsque le projet de modification porte sur I’ouverture
a I'urbanisation d’une zone, une délibération motivée du conseil communautaire justifie 1’utilité de cette ouverture
au regard des capacités encore inexploitées dans les zones déja urbanisées et la faisabilité opérationnelle d’un
projet dans ces zones. La délibération du Conseil communautaire de Saint-Brieuc Armor Agglomération du
20 septembre 2018 explicite cette justification comme suit :

-le besoin :

Le Schéma stratégique d’orientation et d’aménagement des parcs d’activités économiques établi par Saint-Brieuc
Armor Agglomération, en cours de révision, confirme la nécessité d’un parc d’activités sur ce secteur Est de
I’agglomération qui constitue une véritable porte d’entrée de 1’agglomération depuis le bassin rennais également
en développement.

L’ouverture a I"urbanisation de la tranche 2 du parc d’activités économiques du Perray permet a Saint-Brieuc
Armor Agglomération de respecter les recommandations du SCoT du pays de Saint-Brieuc en matiére de foncier
a vocation économique.

La commercialisation de la tranche 1 du PAE du Perray et les nombreuses demandes d’implantation sur ce secteur
confirment la pertinence d’y réaliser cette extension en continuité de la premiére partic aménagée.

-I’insuffisance des zones urbaines pour répondre au besoin identifié :

Au niveau du territoire de Saint-Brieuc Armor Agglomération, de nombreux parcs d’activités sont déja pleinement
commercialisés, et la disponibilit¢ fonciére tend a se réduire. Ainsi, le secteur Est de ’agglomération n’a
aujourd’hui plus de foncier disponible pour accueillir des entreprises. Depuis 2017, c’est une réelle reprise
économique qui est constatée, avec une intensification de la commercialisation du foncier et des demandes
d’implantation.

-le choix du secteur proposé pour ’urbanisation :

Le secteur du PAE du Perray bénéficie d’une bonne accessibilité via la RN 12, la RD 22 et au-dela la RD 700, et
par sa proximité avec le bassin briochin. L’absence de foncier économique sur le secteur Est de 1’agglomération
constitue un frein au développement économique du territoire, d’ou I’importance de la poursuite du développement
de la ZA du Perray et son effet porte d’entrée qui contribue a I’attrait d’autres sites de 1’agglomération.

-la faisabilité opérationnelle d’un projet dans cette zone :

La zone présente de nombreux atouts environnementaux (entrée d’agglomération/effet vitrine, desserte optimale,
¢loignement des zones agglomérées denses, ...) et atouts techniques (nombreux réseaux en périphérie réduisant
les cotits de viabilisation, franchissement sous la RN 12 pour le rejet d’eaux pluviales ;;;etc..).

3-Le dossier mis a ’enquéte

Outre le registre papier destiné a recevoir les observations du public, le dossier d’enquéte soumis au public, contenu
dans une chemise cartonnée, comprenait :

-dans une chemise « 0-Piéces administratives » :
-I’avis d’enquéte publique,
-I’arrété n°AG-060-2023 du Président de Saint-Brieuc Armor Agglomération du 5 octobre 2023 :
prescription de I’enquéte publique de la modification n°5 du PLU de la commune de TREGUEUX,
-la délibération n°DB-151-2023 du Conseil d’agglomération de Saint-Brieuc Armor Agglomération du
29 juin 2023 : bilan de la concertation préalable dans le cadre de la procédure de la modification n°5 du
PLU de TREGUEUX,
-le bilan de la concertation relative a la modification n°5 du PLU de TREGUEUX (10 pages),
-la délibération n°DB-045-2023 du 2 mars 2023 du Conseil d’agglomération de Saint-Brieuc Armor
Agglomération : définition des modalités de la concertation dans le cadre de la modification n°5 du PLU
de TREGUEUX et engagement de la concertation dans le cadre du projet d’extension du PAE du Perray
de TREGUEUX-tranches 2 et 3,
-larrété n°AG-014-2023 du président de Saint-Brieuc Armor Agglomération du 14 février 2023 :
engagement de la modification n°5 du PLU de TREGUEUX,
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-la délibération n°DB-258-2018 du Conseil d’agglomération de Saint-Brieuc Armor Agglomération :
PLU TREGUEUX-Justification de 1’ouverture a I’urbanisation de la zone 2A Uy située dans le secteur du
Perray (MITAN).

-dans une chemise « 1-Notice de présentation » :
-plans de situation : format A4 et format A3,
-un document « Notice de présentation-Modification N)5 du PLU », format A4-44 pages,
-un document « Evaluation environnementale » - Format A4 paysage-111 pages,
-une document « Diagnostic Zones Humides-Pae du Prerray-Tregueux-Juin 2021 » - Format A4-18
pages +11 pages d’annexes.

-dans une chemise « 2-OAP » :
-Orientation d’aménagement du PLU de TREGUEUX : secteur dit du MITAN, avant et apres
modification du PLU - Format A3-2 pages.

-dans une chemise « 3-Réglement » :
-un document 3.1-Extrait du Réglement en cours : Titre III-Dispositions applicables aux zones a
urbaniser (34 pages), Titre IV-Dispositions applicables aux zones agricoles (13 pages), Titre V-
Dispositions applicables aux zones naturelles (24 pages),
-un document 3.2-Extrait du projet de Réglement : Titre III-Dispositions applicables aux zones a
urbaniser (34 pages), Titre IV-Dispositions applicables aux zones agricoles (13 pages), Titre V-
Dispositions applicables aux zones naturelles (24 pages),

-dans une chemise « 4-Zonage » :
-zonage projet de modification n°5-Format A4-2pages.

-dans une chemise « 5-Avis PPA » :
-I’avis de la MRAe-1 page A4, du 26 aoiit 2023,
-I’avis de SNCF Immobilier-format A4-3 pages + annexes, du 19 septembre 2023,
-I’avis de la Chambre de commerces et d’industrie (CCI) des Cotes d’Armor, du 1¢ septembre 2023,
-I’avis du Département des Cotes d’ Armor, du 17 aofit 2023,
-I’avis de la Chambre des Métiers et de I’ Artisanat de Bretagne, du 13 juillet 2023,
-I’avis de ’INAO, du 10 juillet 2023,
-I’avis de RTE (Réseau Transport Electricité), du 31 juillet 2023,
-I’ais de la commune de TREGUEUX, du 27 septembre 2023,
-I’avis du Syndicat Mixte de la Baie de Saint-Brieuc (Décision du Bureau, séance du 29 septembre
2023.,
-I’avis de la Direction Départementale des Territoires et de la Mer, Service planification, logement,
urbanisme, Unité planification et actions transversales, du 30 octobre 2029,
-I’avis de la Direction Habitat et Cadre de vie-Service Habitat logement, de Saint Brieuc Armor
Agglomération du 13 novembre 2023.
Nota : ces deux derniers avis ont été intégrés au dossier d’enquéte a mesure de leur arrivée, apres le
début de I’enquéte.

-dans une chemise « 6-Remarques regues par mail » : aucune remarque n’a été regue par mail.

--dans une chemise « 7-Annonces légales » :
-avis d’enquéte publique paru dans Ouest France et Le Télégramme (16 octobre 2023 et ...... 2023),

-une recueil des textes régissant 1’enquéte publique et présentant la maniére dont 1’enquéte s’insére dans la
procédure de mise en compatibilité du plan Local d’Urbanisme (21 pages A4).
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4-Le contexte du projet

4.1-Au niveau intercommunal : le SCoT

Le Schéma de cohérence territorial du Pays de Saint-Brieuc a été approuvé par le comité syndical du Pays de Saint-
Brieuc le 27 février 2015. Le DOCOB (picce essentielle du SCoT) met en exergue la recherche de la densification
comme pierre angulaire des stratégies de développement économique, avant d’envisager la création de nouveaux
espaces pour 1’accueil d’entreprises. 1l fixe pour les documents d’urbanisme tels que le PLU de TREGUEUX, les
prescriptions suivantes :

-veiller au renouvellement urbain et justifier I’optimisation du foncier, au moyen d’un schéma concerté des ZAE
permettant des ouvertures progressives et coordonnées des nouveaux espaces,

-privilégier le développement en profondeur aux extensions linéaires le long des axes routiers structurants (RN 12,
RD 768, RD 700).

Anoter que la commune de TREGUUX est identifiée dans le PADD du SCoT comme « une commune a privilégier
pour le développement économique ».

D’autre part, le Document d’Orientation et d’Objectifs (DOO) du SCoT prévoit une enveloppe foncicre dédiée a
I’activité économique pour le PAE du Mitan a TREGUEUX répartie sur deux périodes : 10 hectares pour 2014-
2020 (correspondant a I’ouverture a 1’urbanisation de la tranche 1 en 2016), et 15 hectares pour 2020-2030. La
présente modification du PLU correspond a 1’ouverture de la tranche 2 de 14 ha, modification qui est donc
compatible avec le SCoT du Pays de Saint-Brieuc.

4.2-Au niveau communal : le PLU de TREGUEUX-Dispositions actuelles

Le projet de parc d’activités du Mitan 1 et 2 a été inscrit dans le PLU de TREGUEUX lors de son approbation en
2009.

Le Projet d’Aménagement et de Développement Durable (PADD) cite le projet de parc d’activités du Mitan a
I’appui de I’objectif de développement de 1I’emploi et des activités économiques. Le zonage retenu pour le secteur
du Mitan a été celui d’une zone d’urbanisation future, a savoir une zone 2AUy en prévision du parc d’activités.
Une premiére tranche a été ouverte en 2015 avec la création d’une zone 1AUy sur le Mitan 1. Le reste de la zone
étant en 2AUy, une modification du PLU est nécessaire préalablement a I’aménagement de la zone.

Le réglement applicable a la zone du Mitan 2 est celui de la zone 2AUy (zones non équipées ou 1’urbanisation
est prévisible a moyen ou long terme pour des activités économiques). Les occupations et utilisations du sol rendant
la zone impropre a I’urbanisation sont interdites. Les activités agricoles y sont possibles tant qu’elles ne sont pas
ouvertes a I’urbanisation. Les Orientations d’Aménagement du PLU de TREGUEUX comportent un volet sur le
secteur du Mitan.

5-La concertation préalable

En application de I’article R.104-12 du Code de I’'urbanisme, le projet de modification du PLU de TREGUEUX a
été soumis & un examen au cas par cas par la MRAe, laquelle a alors soumis cette modification du PLU de
TREGUEUX a évaluation environnementale.

De ce fait, et conformément a ’article 1.103-2 du Code de I’urbanisme, le projet de modification du PLU de
TREGUEUX a fait I’objet d’une concertation associant pendant toute la durée de 1’¢laboration du projet, les
habitants, les associations locales et autres personnes concernées.
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5.1-Les modalités de 1a concertation

Définies par la Délibération du Conseil d’Agglomération du 2 mars 2023, elles prévoyaient :

-outre 1’affichage de la délibération en Mairie de TREGUEUX, la publication d’un avis de concertation dans deux
journaux locaux ou régionaux au moins 15 jours avant le début de la concertation,

-la mise a disposition du public d’un dossier papier pendant toute la durée de la concertation, du 3 avril au 2 mai
2023, consultable aux heures et jours habituels d’ouverture de la Mairie, dossier complété en tant que de besoin
suivant I’avancement du projet,

-I’organisation d’une réunion publique a TREGUEUX,

-le dépdt des observations du public par voie électronique (a I’adresse urbanisme(@sbaa. fr), de maniére manuscrite
sur le registre papier mis a disposition a cet effet en Mairie, par courrier postal adressé au Président de Saint Brieuc
Armor agglomération.

5.2-Bilan de la concertation

Plusieurs observations ont été inscrites sur le registre dédié a cet effet. Elles ont concerné :

-les impact du projet sur la gestion des eaux pluviales de la parcelle d’un particulier vers le terrain du projet, et
I’existence ou non d’un raccordement des eaux usées : ces remarques sur le projet lui-méme ne concerne pas la
procédure de modification simplifiée n°S du PLU de TREGUEUX ;

-des interrogations quant au type des futures plantations, et du devenir des haies bocagéres en place. A cet égard,
il est rappelé que le réglement du PLU de la zone 1AUyprévoit la protection des haies et espaces boisés identifiés
au titre de 1’article L.123-1 7° du Code de I’urbanisme. D’autre part, des ajouts au réglement de la zone 1AUya
stipuleront que pour chaque unité fonciére, il devra étre prévu au minimum 20% d’espaces verts en pleine terre ou
respecter un coefficient de biotope supérieur ou égal a 2.

-la consommation fonciere et 1’artificialisation générées par le projet. En réponse, il est indiqué que le Schéma de
gestion durable du foncier économique a été approuvé par I’Agglomération en 2023 ; il identifie les potentiels de
densification, de renouvellement et de renaturation afin de mieux positionner et dimensionner les zones d’activités
a créer ou étendre, et permet ainsi a ’agglomération une vision stratégique a horizon 2032 en tenant compte des
enjeux de la loi Climat et Résilience. Le projet d’extension du PAE du Perray répond a un besoin sur ce secteur du
territoire porte d’entrée de I’agglomération), génére une artificialisation de terres agricoles, mais s’inscrit aussi
dans ce Schéma. Le SCoT et le PLUi en cours d’élaboration intégrent 1’objectif de diviser par deux le rythme
annuel d’artificialisation d’espaces agricoles, naturels et forestiers entre 2021 et 2031, afin de viser le Zéro
Artificialisation Nette en 2050.

-le devenir de la rue de la Lande, les modes et les vitesses de circulation, de dessertes et de liaison, et la présence
d’un éclairage. En réponse, sont rappelés les principes de I’OAP sur ce secteur en matiére de sécurisation des
traversées pour les piétons et les cycles, la mise en place de transport en commun, etc... :

La Réunion Publique s’est tenue le 25 avril 2023 en Mairie de TREGUEUX, et a réuni une quinzaine de personnes.
L’essentiel des questions a porté sur le projet lui-méme. Concernant la modification du PLU, les interrogations ont
porté sur la hauteur maximale des constructions, la hauteur et les essences d’arbres sur la zone du projet, et les
conséquences de la suppression de la marge de recul par rapport a I’ex RD.

Le Bilan de la concertation a été¢ approuvé et arrété par le Conseil d’Agglomération de Saint-Brieuc Armor
Agglomération lors de sa séance du 29 juin 2023 (délibération n°DB-151-2023).
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6-Le projet du Mitan 2

6.1-Présentation du site

Le site du Mitan est situé en entrée Est de 1’agglomération de Saint-Brieuc ; il marque aussi I’entrée de la commune
de TREGUEUX.

TN

2 A

11 est encadré par les infrastructures de transport : la rue des Vallées au sud, et la rue de la lande a 1’Ouest. La voie
ferrée s’inscrit entre le site Mitan 1 et le site Mitan 2. Par la rue des Vallées, le secteur est en lien direct avec la RN
12.

LANGUEUX

MITAN'1

Du point de vue patrimonial, aucun Monument Historique n’est présent a moins de 500 m du périmétre du Mitan.
Le site ne fait I’objet d’aucune prescription de fouilles archéologiques. Le périmétre du Mitan 2 ne compte aucune
habitation ; plusieurs logements existent en limite sud le long de la rue des vallées et de la rue de la Lande. Le
trafic observé sur la rue des Vallées est de I’ordre de 1500 véhicules /jour. Du point de vue acoustique, il faut
distinguer une ambiance moyennement calme au sud-est de la voie ferrée (rue des Vallées), et une ambiance calme
sur le reste du site, I’impact acoustique le plus significatif étant li¢ au trafic de la RN 12.
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Concernant 1’agriculture et le foncier, la quasi-totalité de la zone est maitrisée par I’intercommunalité.

[ Périmétre du Mitan |
Parcelles acquises par SBA |
Parcelle I
Bt [

] commune [

Propridte privée

Maitrise fonciére publique (décembre 2021)

6.2-Le projet du Mitan 2

Le projet pourra accueillir une trentaine de lots sur environ 8 ha de cessible pour un périmétre d’environ 14 ha.

Schéma de principe de composition

11 s’agit d’accueillir les entreprises a vocation artisanale, industrielle et de services, hors commerces exceptés ceux
liés a une production sur place.

L’accés au site du Mitan 2 interviendra via un carrefour sécurisé implanté sur la rue des Vallées ; 1a desserte du
parc d’activités suivra un tracé sinueux s’adaptant aux courbes de niveaux pour faciliter la gestion des eaux
pluviales et minimer les terrassements. Les déplacements doux se feront sur une voie mixte isolée de la chaussée
par une bande végétale, ; ces voies mixtes seront connectées au nord-ouest sur 1’itinéraire cyclable rejoignant le
centre de TREGUEUX. Aucune place de stationnement n’est prévue sur I’espace public.

La gestion des eaux pluviales privilégiera une gestion a la source le long du parcours de I’eau, a plusieurs échelles
selon les petites, moyennes et fortes pluies :

-gestion a la parcelle par I’encadrement de 1’imperméabilisation des sols pour favoriser I’infiltration des
pettes pluies et diminuer les quantités ruisselées rejetées sur le domaine public, la mise en ceuvre de
revétement perméable sur un tiers des surfaces de stationnement, et 1’obligation de 20% d’espaces verts
en pleine terre ;

Modification n°5 du PLU de la commune de TREGUEUX (22)-CE Bernard PRAT-Rapport d’enquéte-E23000141/35



10

-gestion le long des lin€aires de voiries : mise en oeuvre de noues d’infiltration gérant les petites pluies

tant du point de vue quantitatif que qualitatif ;

-gestion aux points bas du site (pluies moyennes a fortes) : mise en ceuvre d’ouvrages de rétention

permettant de réguler les eaux excédentaires avant rejet dans le milieu récepteur.

Les continuités écologiques et paysageéres sont assurées par deux coulées vertes perpendiculaires aux voies
ferrées et a la RN 12. En outre de nombreux dispositifs assurent la transition avec les lisiéres du parc d’activités
(zones tampons bocageres, merlons et bassins tampon) réduisant notamment les nuisances sonores ou visuelles. A
noter que la frange ouest de la zone n’accueillera pas d’entreprises non compatibles avec le voisinage de ’habitat.

7-La modification du PLU pour I’aménagement du secteur Mitan 2

-le PADD : aucune modification, puisqu’il intégre déja le projet de parc du Mitan.

-le zonage : en remplacement de la zone 2AUy, il est créé une zone 1AUya. La marge de recul le long de la rue
des Vallées (ex RD 10) est supprimée ; la zone humide reste en 1 AUya pour assurer sa valorisation (le dessin des
zones humides est corrigé suite a 1’étude réalisée en 2021) ; afin de limiter I’impact sur le monde agricole, une

portion de la zone 2AUy devient zone agricole.
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Ainsi, la zone 1AUya créée a une surface de 15,88 ha, et 1,88 ha est classée en zone A. Un reliquat de 0,08 ha
passe en zone Nh pour faire correspondre la limite de zone avec la limite cadastrale.

Zones PLU en cours PLU aprés modification Différence
2AUy 17,87 ha 0 ha -17 ?87 ha
1AUy 10,1 ha 10,1 ha 0 ha
1AUya Oha 15,9 ha +15,9 ha
A 85,65 ha 87,53 ha +1,88 ha
Nh 3,22 ha 3,31 ha +0,09 ha

-le réglement écrit du PLU :

La zone 1AUy comprendra un sous-secteur 1 AUya qui correspond au projet d’extension de la zone d’activités du
Perray-Mitan 2.

-concernant les eaux pluviales : Afin de permettre une gestion alternative des eaux pluviales, le réglement
de la zone 1AUya autorisera le raccordement au réseau collectif des eaux de ruissellement des espaces
publics et voiries. En outre, I’article 3 de la zone 1A Uy est modifié pour intégrer une gestion mixte des
eaux pluviales : a la parcelle, au niveau des voies et le long de la voir ferrée.

« En sous-secteur 1AUya, en cas d’opération d’ensemble, lorsque le réseau correspondant existe et
présente des caractéristiques suffisantes, les eaux pluviales recueillies sur le terrain doivent y étre
dirigées par des dispositifs appropriés. Celles-ci ne doivent pas étre rejetées avec les eaux usées. De plus,
il est demandé une gestion a la parcelle privative, afin que les aménagements réalisés sur un terrain
soient réalisés de telle sorte qu’ils garantissent I'évacuation des eaux pluviales par infiltration dans le
sol ou par récupération les mesures de rétention peuvent étre congues selon des méthodes alternatives
(noues, tranchées et voies drainantes, puits d’infiltration....) en complément d’éventuels bassins de
rétention ».

-concernant les aires de stationnement : afin d’aller vers un aménagement plus qualitatif et paysager des
parcelles privatives, ’article 12 de la zone 1AUy est modifié et demande un paysagement des
stationnements cohérent avec le caractére d’activité économique du site.

« En sous-secteur 1AUya, pour les activités autorisées, il est imposé la création d’une aire de
stationnement vélos.

En sous-secteur 14Uya, les aires de stationnement des véhicules légers doivent étre congues de maniére
a favoriser le développement de la biodiversité (noues, haies arbustives, arbres...). Elles doivent
comprendre un écran végetal de 2 m de large minimum sur au moins un des cotés de l'aire de
stationnement et un revétement perméable (pavés a joints enherbés...) a hauteur d’un tiers de la surface
de l'aire de stationnement. Dans le cas ou I'aire de stationnement jouxte une cloture végétalisée de 2 m
de marge, celle-ci vaut écran végétal ».

-concernant la limitation de 1I’imperméabilisation des sols, il est imposé un pourcentage de surface de
parcelle a aménager en espaces verts de pleine terre ou de respecter un coefficient de biotope de méme
importance ; I’article 13 de la zone 1A Uy est ainsi modifié :

« En sous-secteur 1AUya, pour chaque unité fonciere, le pétitionnaire doit respecter au minimum 20%
d’espaces verts en pleine terre ou respecter un coefficient de biotope d’au moins 0,2. Les espaces verts
devront étre composés de plusieurs strates (herbacés, arbustives, arborée) favorisant la biodiversité
locale.

Le coefficient de biotope par surface st calculé selon la formule suivante:
CBS = surface éco-aménagée/surface de la parcelle.
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La surface éco-aménagée est la somme des différentes surfaces favorables a |’environnement et a
Uinfiltration des eaux pluviales sur la parcelle, pondérées par un ratio tenant compte de leurs
caractéristiques et qualités environnementales

La plantation d’especes invasives est interdite (cf tableau en annexe) ».

-une OAP du Mitan 2 est réalisée (afin d’étre en cohérence avec I’OAP actuelle du Mitan 1) : elle maintient la
préservation de la zone humide, poursuit la mise en place de protection et du traitement paysager en limite de
secteur, reprend la préservation des arbres du PLU, préserve les constructions riveraines en interdisant les activités
non compatibles en frange ouest.
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-les servitudes : elles ne sont pas affectées par la présente modification.

-la suppression des marges de recul sur la rue des Vallées (RD 10 transférée a la commune de TREGEUX
en 2018)

L’ouverture a la circulation de la rocade de contournement par le sud de 1’agglomération briochine a permis de
relier la RD 700 (axe Loudéac-Saint-Brieuc) a la RN 12 via 1’échangeur du Perray. De ce fait, la vocation de la
RD 10 (la rue des vallées dans son extrémité Est) a changé et n’est plus destinée a une circulation d’envergure
départementale, justifiant son transfert a la commune de TREGUEUX, transfert qui s’est fait en deux temps, en
2015 et 2018.

La présente modification du PLU de TEGUEUX a également pour objet de supprimer la marge de recul de
35 m qui s’appliquait a cette route départementale (dont la finalité premiére était d’éviter la présence de
constructions empéchant son éventuel élargissement). En effet, le changement de statut des routes transférées dans
le domaine public communal remet en question 1’existence de cette marge de recul ; la circulation actuelle ayant
nettement diminué depuis la mise en circulation de la rocade, le gabarit des anciennes voies départementales est
suffisant pour le flux de circulation a venir (y compris ’aménagement de pistes cyclables ou cheminements
piétonniers).
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Cette modification comprend la suppression, sur le plan de zonage du PLU, des marges de recul de la RD qui a été
transférée a la commune , a savoir la rue des Vallées, et la modification du réglement écrit du PLU de ’article 3.1
du zonage 1AUYy (acces directs interdits exclusivement sur la RN 12, et non plus sur la RD 10/rue des Vallées), et
des articles 6 des zonages 2AU, 2AUe, 2AUy, A, Nh, Na, Ne, Nk, N (interdiction des constructions sur une bande
de 35 m exclusivement en rive de la RD 1 (avenue de Saint-Brieuc) et la RD 27 (rue des Rochers), et non plus en
rive de la RD 10 (rue des Vallées).

8-Avis de la MRAe

La MRAe Bretagne a regu le 25 mai 2022 le dossier de la modification n°5 du Plan Local d’Urbanisme de la
commune de TREGUEUX (22). Elle a informé la commune de TREGEUX le 26 aoit 2022 qu’elle n’a pu étudier
ce dossier dans le délai de trois mois qui lui était imparti, et qu’en conséquence elle est réputée n’avoir aucune
observation a formuler.

9-Avis des personnes publiques
-Avis de P'INAO (Institut National de I’Origine et de la Qualité

Est située dans les aires de production de signes de qualité sous Indications Géographiques Protégées IGP
« Whisky de Bretagne » et IGP « Cidre de Bretagne », Farine de blé noir de Bretagne », Paté de campagne
breton »et « Volailles de Bretagne ».

Aucun opérateur n’est identifié en production pour 1’un ou I’autre de ces signes de qualité. Aucune objection n’est
a formuler sur le projet, celui-ci n’affectant pas 1’activité des productions sous signes de qualité.

-Avis de la Chambres de Métiers et de I’ Artisanat de Bretagne : aucune observation particuliére, avis favorable
sur le projet de modification du PLU.

--Avis de RTE (Réseau de Transport d’Electricité) :

Sur la commune de TREGUEUX, sont implantées 3 lignes aériennes 225 000 volts, 10 lignes aériennes 63000
volts, et 1 ligne souterraine 63000 volts. RTE formule les remarques suivantes quant au PLU de TREGUEX :

-sur le plan des servitudes d’utilité publiques affectant [’utilisation des sols, les ouvrages électriques
présents sur la commune ne sont pas bien représentés ;

-sur la liste des servitudes, doit étre mentionnée I’appellation compléte et le niveau de tension des
servitudes 14, ainsi que le nom et les coordonnées du Groupe Maintenance Réseau en charge des
opérations de maintenance sur le territoire de la commune (RTE, GMR Bretagne, ZA de Kerourvois Sud,
29556 QUIMPER) ;

-Concernant le réglement du PLU, RTE signale que les régles de construction et d’implantation
présentes dans le PLU ne sont pas applicables aux ouvrages exploités par RTE. Il est donc demandé d’y
remédier, dans les chapitres spécifiques des zones concernées par un ouvrage du réseau de transport
d’¢électricité (a savoir Ud, Uyal, Uya2, Uyb, Uyc, UyZAC), au nveau des dispositions générales (préciser
la nature des équipelents) et des dispositions particuliéres (lignes électriques HTB/autorisations des
constructions d’intérét collectif et des exhaussements/affouillements de sol) ;

-Concernant ’incompatibilité avec les Espaces Boisés Classés : RTE demande que, sur les documents
graphiques, soient retranchés des espaces boisés classés une bande 20 m de part et d’autre de 1’axe des
lignes aériennes a 63000 volts, et une bande de 30 m de part et d’autre de ’axe des lignes aériennes a 225
00 volts.
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-Avis du Département des Cétes d’Armor, Direction de I’environnement : aucune observation particuliere.

-Avis de la Chambre de Commerces et d’Industries des Cotes d’Armor :

La CCI met I’accent sur le fait que le réglement du PLU de TREGUEUX n’autorise en zone AUya (qui sera le
zonage de 1’extension du PAE du Mitan) les activités commerciales qu’a condition qu’elles soient associées a une
production sur place. Elle rappelle la nécessité d’étre vigilant pour éviter I’implantation de commerces de détail
au sein de ce Parc d’Activités Economiques (PAE).

-Avis de la SNCF (Direction Immobiliére Territoriale Centre-Ouest):
Sont développés successivement les préconisations relatives :

-aux passages a niveau,

-aux travaux d’entretien et de maintenance,

-au rejet des eaux pluviales (lors de nouvelles opérations d’aménagement, ne pas rejeter les euax pluviales sur les
emprises ferroviaires),

-aux périmétres de protection réglementaire aux abords des parcelles ferroviaires (notamment en termes de
vigilance quant aux OAP pouvant influencer la réalisation de travaux),

-a la maitrise de la végétation,

-aux plans de zonage et réglements des PLU (maintien des emprises ferroviaires dans un zonage banalisé,
autorisation des constructions nécessaires au fonctionnement du service public et a I’exploitation ferroviaire),
-les servitudes d’utilité publique (la commune de TREGUEUX (et notamment le site du Mitan) est traversée par
la ligne 420 000 de Paris-Montparnasse a Brest), et la mise en ceuvre de la servitude T1 et sa fiche,

-le plan de servitudes (figuration des terrains du chemin de fer sur le plan des servitudes).

-Avis de la commune de TREGUEUX - délibération n°2023-076 du 29 septembre 2023 : avis favorable au
dossier de modification n°5 du PLU de la commune de TREGUEUX sous réserve de modifier la 1égende de la
future OAP en remplacant la phrase « secteur ou les activités industrielles sont compatibles avec I’habitat » par la
mention « secteur ou les activités industrielles sont limitées a celles compatibles avec 1’habitat ».

-Avis du Syndicat Mixte de la Baie de Saint-Brieuc - décision n°09-2023/01du Bureau du 29 septembre 2023
adoptée a I’'unanimité : Le projet prend globalement en compte les orientations du SCoT en vigueur ; I’attention
de Saint-Brieuc Armor Agglomération est attirée sur la mutualisation des espaces et I’optimisation du foncier
disponibles, la protection des zones humides telle que définie dans 1’article 4 du SAGE de la Baie de Saint-Brieuc,
la perméabilité des sols, la protection des fenétres paysageres identifiées dans le SCoT.

-Avis du Service Habitat de Saint-Brieuc Armor Agglomération du 13 novembre 2023 :les dispositions
présentées ne modifient pas le contexte d’exercice de la compétence Habitat-Logement.

-Avis de la DDTM-Service planification, logement, urbanisme/ Unité planification et actions transversales
du 30 octobre 2923 :

-le SCoT en révision (approbation prévue en fin d’année 2024) prévoit un objectif de consommation fonciere de
12,9 ha pour la zone du Perray pour la période 2021-2031 en plus d’un potentiel de densification de 2,5 ha. Il
conviendrait que le projet anticipe ’application du SCoT en révision dans le cadre de 1’ambition de « zéro
artificialisation nette » avec par exemple une limitation de la constructibilité¢ du secteur ou une réduction de la
surface de la zone.

-dans un objectif de sobriété fonciere, les PAE doivent donner la priorité au renouvellement urbain : un inventaire
des potentiels de renouvellement des espaces délaissés et potentiels de densification devra étre réalisé. Un phasage
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pour I’aménagement de la zone semblerait judicieux pour permettre de privilégier la densification et le
renouvellement urbain selon la surface nécessaire a I’entreprise demandeuse.

-la mutualisation du stationnement, I’optimisation des espaces extérieurs et la construction a étage devront étre
favorisées. L’OAP ne prévoit pas de stationnement sur la vie publique, aucune mutualisation ne semble prévue ; il
conviendrait de retravailler I’OAP dans ce sens.

-conformément a la régle n°4 du SAGE de la baie de Saint-Brieuc (approuvé le 3a janvier 2014), il conviendrait
que I’OAP reprenne graphiquement les zones humides identifiées en indiquant leurs bandes tampon.

-la zone humide au sud-est de secteur semble s’étre déplacée entre I’inventaire de 2009 et celui de 2021. Elle a été
délimitée au plus prés des sondages réalisés en 2021. Il semblerait pertinent de protéger en totalité la surface
accueillant le déplacement naturel de cette zone humide (celle de 2009 et celle de 2021). Artificialiser la zone en
amont peut conduire a favoriser 1’écoulement de 1’eau vers cette zone humide qui risque de s’étendre.

-lors d’épisodes pluvieux exceptionnels, il faudra veiller a ce qu’il n’y ait pas de débordement sur la voie ferrée
située en contre-bas ni sur la route.

10-Le contexte reglementaire

10.1-Le Plan de Déplacement Urbain (PDU) de Saint-Brieuc Armor Agglomération

Approuvé en juin 2019, le PDU de Saint-Brieuc Armor Agglomération est en cours de révision. Les actions qu’il
prévoit consistent notamment :

-a compléter le maillage d’aires de covoiturage (2 TREGUEUX, une telle aire de 54 places existe au nord du PAE
du Perray 1, e, bordure de la RN 12),

-a étendre le Schéma directeur cyclable a ’ensemble des communes de Saint-Brieuc Armor Agglomération.

Le projet de modification du PLU est compatible avec les dispositions du PDU : il intégre, au sein de I’OAP, la
desserte du secteur en liaisons piétonnes et cyclables.

10.2-Le Plan Climat Energie Territorial (PCAET) de Saint-Brieuc Armor Agglomération

Le PCAET 2019-2025 de Saint-Brieuc Armor Agglomération, approuvé le 26 septembre 2019, comprend 48
actions. Le projet de modification du PLU apporte des réponses aux thématiques du PCAET et est donc compatible
avec ce dernier :

-des solutions sont préconisés pour améliorer la performance énergétique des batiments (action 9 du PCAET :
accompagner le changement de pratiques et I’innovation des entreprises et industries),

-la création d’une recyclerie est prévue par Saint-Brieuc Armor Agglomération sur le site de I’extension du PAE
du Perray (action 18 du PCAET : développer la valorisation énergétique issue des déchets/ressources du territoire),

-I’OAP integre 1’ objectif de favoriser la performance énergétique (action 17 du PCAET : faciliter le développement
de toutes les énergies renouvelables),

-le réglement du PLU impose au minimum 20 % d’espaces verts en pleine terre (action 27 du PCAET : adapter
I’aménagement et I’entretien des espaces publics pour répondre aux enjeux climatiques),

-I’OAP impose la création de cheminements doux qui seront connectés a la rue de la lande (action 41 du PCAET :
avoir une lecture climat-air-énergie des projets communautaires, notamment a travers le budget et ses outils).
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10.3-Le Schéma Régional de Cohérence Ecologique (SRCE) de la Bretagne

Adopté le 2 novembre 2015, le SRCE de Bretagne a vocation a aider les collectivités a mettre en ceuvre la trame
verte ét bleue a I’échelle locale. La commune de TREGUEUX est incluse dans le Grand Ensemble de Perméabilité
(GEP) n°15 « le bassin de Saint-Brieuc, de Saint-Quay -Portrieux a Erquy» qui présente un niveau de connexion
des milieux naturels faible, ou I’objectif est de restaurer la fonctionnalité écologique des milieux naturels.

Le site du Mitan ne s’inscrit ni dans un réservoir de biodiversité ni dans un corridor écologique. Il est entouré de
plusieurs obstacles : la RN 12 a 2x2 voies, la RD 222 et la voie ferrée Rennes-Brest.

Le projet de modification du PLU répond aux actions prioritaires identifiées par le SRCE :

-action Urbanisation D13.1 : élaborer des documents d’urbanisme conjuguant sobriété fonciére et prise en compte
de la trame verte et bleue ; le projet s’attache a conserver le réseau bocager présent, qui concentre les enjeux
écologiques identifiés ;

-action urbanisme D13.2 : développer et généraliser a 1’échelle des projets une prise en compte globale de la
biodiversité et de sa fonctionnalité ; le projet favorise les connexions écologiques (préservation des éléments
bocagers favorables a la biodiversité et a I’intégration paysagére) ;

-action Urbanisation D14.2 : mettre en ceuvre des aménagements et des pratiques de gestion des espaces publics
et privés favorables a la biodiversité et a la trame verte et bleue ; le réglement prévoit le respect d’au moins 20
% d’espaces verts en pleine terre pour chaque unité fonciére, constitués de plusieurs strates, la gestion des
eaux pluviales interviendra pour partie via des noues plantées en rive de la voirie interne ;

-action Trame bleue C9.2 : préserver et restaurer les zones humides, les connexions zones humides/cours d’eau,
les connexions cours d’eau/annexes hydrauliques et leurs fonctionnalités écologiques ; les zones humides ont été
reprécisées (délimitation stricte) et intégrées au projet, en prévoyant une bande tampon.

10.4-Le SDAGE Loire-Bretagne et le SAGE Baie de Saint-Brieuc

La commune de TREGUEUX s’inscrit dans le grand bassin hydrographique Loire-Bretagne dont le SDAGE 2016-
2021 a été approuvé le 18 novembre 2015. Les Schémas d’ Aménagement et de Gestion des Eaux (SAGE) déclinent
a une échelle plus fine les objectifs des SDAGE, et visent a concilier la satisfaction et le développement des
différents usages de 1’eau, et la protection des milieux aquatiques. La commune de TREGUEUX est intégrée au
SAGE de la Baie de Saint-Brieuc approuvé le 30 janvier 2014, dont les grands objectifs sont : Mieux s’organiser
sur le bassin, Améliorer et préserver la qualité des eaux, Améliorer et préserver la qualité des milieux, Satisfaire
les usagers littoraux et d’alimentation en eau potable, Lutter contre les inondations.

Le SDAGE et le SAGE fixent des orientations et des dispositions pour atteindre leurs objectifs. Le dossier met en
exergue la compatibilité du projet de modification n°S du PLU de TREGEUX avec ces derniéres pour les raisons
suivantes :

-I’OAP du PLU modifié prend en compte les zones humides et leur bande tampon, et impose qu’elles soient
précisées dans le cadre de I’aménagement du site. Elles devront étre intégrées au projet et protégées (régle n°4 du
SAGE : interdire la destruction des zones humides, dispositions 8E-1, 8A-1, et 8B-1 du SADGE) ;

-le projet d’OAP prescrit que le projet intégre une gestion alternative des eaux pluviales a la parcelle. D’autre part,
le réglement littéral du PLU modifi¢ prévoit que les aires de stationnement des véhicules légers doivent
comprendre un écran végétal de 2m de large sur au moins une limite et un revétement perméable pour 1/3 de leur
surface (recommandations 1 et 2 du SAGE, dispositions 3D-1, 3D-2, 3D-3, 3C-1, 3C-2 du SADGE) ;

-les espaces verts communs seront gérés par Saint-Brieuc Armor Agglomération engagée dans la démarche « Zéro
phyto » qui favorise la diversité faunistique et floristique ; le réglement du PLU modifi¢ impose la plantation
d’especes locales (prescription 3 et 4 du SAGE, dispositions 4C du SDAGE) ;
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-le site d’étude n’est pas situé en zone inondable (dispositions 1-1, 1-2, 3-1, 2-1 et 2-3 du SDAGE).

En résumé, le projet de modification du PLU est compatible avec les dispositions du SDAGE Loire-Bretagne et
du SAGE de la Baie de Saint-Brieuc notamment en ce qui concerne la préservation des zones humides, la gestion
des eaux pluviales, et la lutte contre les inondations.

REMARQUE : le dossier fait état du SDAGE Loire-Bretagne 2016-2021, alors que le SDAGE 2022-2027 a
été approuvé le 18 mars 2022, pour une entrée en vigueur le 4 avril 2022.

10.5-Le Schéma d’Orientation Stratégique des Parcs d’Activités 2018-2024 (SOSPA) de
Saint-Brieuc Armor Agglomération

Ce Schéma, issu des échanges avec les acteurs économiques du territoire, les ¢lus communautaires et municipaux,
a vocation a déterminer les grands enjeux économiques pour le territoire et a définir les principes d’action en
priorité.

Le projet de modification n°5 du PLU de TREGUEUX (qui permet I’extension de la zone d’activités du Perray)

est compatible avec les dispositions du SOSPA et notamment les dispositions de son axe 2 :

-2.7 : densifier et optimiser le foncier des Parcs d’Activités Economiques (identification des espaces économiques
stratégiques)

-2.8 : aménager et anticiper les besoins fonciers de demain (proposer une diversité des tailles de lots répondant a
tous les besoins),

-2.10 : entretenir et moderniser les Parcs d’Activités Economiques (création de liaisons douces favorisant la
mobilité entre le Parc d’Activités et le centre-ville de TREGUEUX, zones d’activités desservie par des
infrastructures routicres).

11-Organisation et déroulement de I’enquéte

11.1-Désignation du commissaire enquéteur

Le Président de Saint-Brieuc Armor Agglomération, compétent pour organiser la procédure d’enquéte publique
relative a la Modification n°5 du Plan Local d’Urbanisme de la commune de TREGUEUX, a demandé au Président
du Tribunal administratif de Rennes la désignation d’un commissaire enquéteur le 16 aott 2023. J’ai été désigné
commissaire enquéteur le 21 aotit 2023.

11.2-Modalités de I’organisation de I’enquéte publique

Autorité organisatrice de 1’enquéte :
Saint-Brieuc Armor Agglomération
Direction urbanisme-Foncier
Service Planification
5 rue du 71é™ Régiment d’Infanterie — CS 54 403
22044 SAINT-BRIEUC Cedex 2

Dossier suivi par : Cyrielle CRUS, chargée de mission, tel : 02 96 77 60 75, mail : cyrielle.crus@sbaa.fr
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Par Arrété en date du 5 octobre 202 3, Monsieur le Président de Saint-Brieuc Armor Agglomération a prescrit
I’ouverture d’une enquéte publique du vendredi 3 novembre 2023 a 9h au jeudi 6 décembre 2023 a 16h00, enquéte
relative a la modification n°5 du Plan Local d’Urbanisme de la commune de TREGUEUX.

Le siege de I’enquéte est fixé a la mairie de TREGUEUX, 1 rue de la République, 22950 TREGUEUX.

11.3-Contacts préalables

Plusieurs échanges sont intervenus avec les services de Saint-Brieuc Armor Agglomération afin de finaliser
I’organisation de cette enquéte (notamment entretien téléphonique du 11 septembre 2023 avec Madame Cyrielle
CRUS) : dates d’enquéte, dates et lieu des permanences du commissaire enquéteur, lieux d’affichage de ’avis
d’enquéte.

Par ailleurs lors d’une réunion en mairie de TREGUEUX le 25 septembre 2023, le projet de modification n°5 du
PLU de TEGUEUX, objet de I’enquéte, m’a été présenté.

Enfin, le 12 octobre 2023, j’ai paraphé et coté le dossier d’enquéte et le registre papier associé, eta cette occasion,
j’ai également pu visiter le site du projet, et échangé avec le Service Urbanisme de la commune de TREGUEUX
(Madame GIRAUDO) sur les modalités d’affichage de I’avis d’enquéte sur le terrain.

11.4- Consultation des dossiers d’enquéte, dépot des observations,

Le dossier d’enquéte pouvait étre consulté

-en Mairie de TREGUEUX, 1 rue de la République 22950 TREGUEUX aux jours et heures habituels d’ouverture
au public (du lundi au vendredi de 8h30 a 12h30 et de 13h30 a 17h30.

-sur le site Internet de la commune de TREGUEUX (www.tregueux.bzh), via un lien depuis le site internet de
Saint-Brieuc Armor Agglomération (www.saintbrieuc-armor-agglo.bzh) renvoyant vers celui de la commune.

Les observations du public pouvaient étre formulées dans les conditions suivantes :

-par courrier a I’attention de Monsieur le Commissaire Enquéteur en Mairie de TREGEUX, 1 rue de la République
22950 TREGUEUX. Les courriers recus ont été agrafés dans le registre d’enquéte publique disponible en mairie.

-par voie €lectronique a I’attention du commissaire enquéteur a l'adresse suivante : urbanisme(@sbaa.fr en
indiquant en objet « Modification n°S du PLU de TREGUEUX ». Les observations regues par mail devaient étre
mises en ligne sur le site Internet de Saint-Brieuc Armor Agglomération et sur le site de la commune.,

-par écrit, aux jours et horaires d'ouverture au public sur le registre d'enquéte, établi sur feuillets non mobiles, cotés
et paraphés par le Commissaire enquéteur,

-par €crit et par oral, auprés du Commissaire enquéteur lors de ses permanences en mairie de TREGUEUX.

11.5-Réception du public par le commissaire enquéteur

En exécution de de I’arrété de Monsieur le Président de Saint-Brieuc Armor Agglomération, j’ai assuré trois
permanences en Mairie de TREGUEUX pour recevoir le public aux dates suivantes :

-vendredi 3 novembre 2023 de 14h00 a 17h00,

-mardi 21 novembre 2023 de 14h00 a 17h00,

-mercredi 6 décembre 2023 de 14h00 & 16h00.
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11.6-Publicité-Information du public

La publicité de I’enquéte est intervenue de la maniére suivante :

-par publication d’une annonce légale dans les journaux « Ouest France 35 » et « Le Télégramme », quinze jours
au moins avant 1’ouverture de I’enquéte publique, puis rappelé dans les huit premiers jours de celle-ci (voir
parutions presse en annexe 1),

-par voie d’affichage d’un avis d’enquéte, quinze jours au moins avant I’ouverture de I’enquéte publique et
pendant toute sa durée, au si¢ge de Saint-Brieuc Armor Agglomération, en mairie de TREGUEUX et sur le site
du Mitan (rue des Vallées),

-par mise en ligne de 1’avis de I’enquéte sur le site internet de Saint-Brieuc Armor Agglomération et sur le site
internet de TREGUEUZX, quinze jours au moins avant I’ouverture de I’enquéte publique et pendant toute sa durée.

11.7-Déroulement de ’enquéte

L’enquéte s’est déroulée dans un climat serein et dans d’excellentes conditions matérielles.

Lors des deux premiéres permanences du commissaire enquéteur, en Mairie d¢ TREGUEUX, aucune personne
n’est venue consulter le dossier ou rencontrer le commissaire enquéteur. Lors de la troisiéme permanence, une
personne habitant en rive de la rue des vallées est venue consulter le dossier. Elle a déposé une observation sur le
registre papier.

En dehors des permanences du commissaire enquéteur, aucune personne n’est venue consulter le dossier. Aucune
observation n’a été déposée. Aucun courrier n’a été adressé au commissaire enquéteur.

12-Les observations du public

Une seule observation a été déposé par le public.

11 s’agit d’une personne (Madame BENOIT Francis) dont I”habitation est sise au 80 rue des vallées soit quasiment
en face du carrefour de la rue de la lande avec la rue des vallées. Elle s’interroge quant aux nuisances acoustiques
dies a la proximité, par rapport a son habitation, du carrefour giratoire d’accés a la zone du Mitan 2. Elle souhaitait
savoir si un dispositif anti-bruit (merlon paysager ?) était prévu en lieu et place de ’emprise délaissée de la rue
des vallées. En outre elle souhaite connaitre la position de la recyclerie dans la zone d’activité.

13-Cloture de la partie 1-Rapport d’enquéte

Je clos ce jour la Partie 1 — Rapport d’enquéte. La partie 2 Conclusions et avis sur la Modification n°5 du PLU
de TREGUEUX fait I’objet d’un document séparé clos ce méme jour et associé au présent rapport.

Fait a Rennes, le 2 janvier 2024

Bernard PRAT, Commissaire enquéteur

Modification n°5 du PLU de la commune de TREGUEUX (22)-CE Bernard PRAT-Rapport d’enquéte-E23000141/35



20

Modification n°5 du PLU de la commune de TREGUEUX (22)-CE Bernard PRAT-Rapport d’enquéte-E23000141/35



21

ANNEXE 1 : Avis d’enquéte - Publicité : parutions presse
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Le Telegramme le 9 novembre 2023
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ANNEXE 2 : Procés-verbal de synthése

Saint-Brieuc Armor Agglomération
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Modification n°5 du Plan Local d’Urbanisme (PLU) de 1a commune de
TREGUEUX (22)

Arrété n°AG-060-2023 du Président de Saint-Brieuc Armor
Agglomération du 5 octobre 2023

Enquéte publique du 3 novembre 2023 au 6 décembre 2023

PROCES-VERBAL DE SYNTHESE

DE PENQUETE PUBLIQUE
Bernard PRAT
Commissaire enquéteur
Dossier n® E22000141/35
Sommaire

1-Objet de 'ENQUETE ... 30
2-Mise a disposition du dossier et Réception du public ... 31

2.1-Mise a disposition du dossier pour 1€ PUBIIC ...........uu e 31
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5.4-Concernant le cahier de recommandations architecturales, paysagéres et environnementales
évoqué dans I'analyse de la thématique « qualité de l'air et énergie » de I’évaluation

1-Objet de I’enquéte

Le Plan Local d’Urbanisme de la ville de TREGUEUX, approuvé le 9 septembre 2009 par délibération du

conseil municipal, identifie plusieurs zones potentielles d’urbanisation sous l'intitulé 2AU, dont I’une,
au sud-est du territoire communal, est identifiée comme un secteur a vocation économique : zone 2AUy. Selon le
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Projet d’Aménagement et de développement Durable (PADD) du PLU, elle correspond a la création du parc
d’activités économiques (PAE) du Perray dit « Le Mitan ».

En janvier 2016, est intervenu I’ouverture a I’urbanisation d’une partie de cette zone 2AUy, sur une surface de 9
ha, concrétisant la réalisation de la premiére tranche du PAE du Perray, dont les lots sont aujourd’hui tous
commercialisés ou en cours de commercialisation.

Il s’agit maintenant de poursuivre I’aménagement du PAE du Perray sur 15 ha pour répondre aux besoins
d’implantation des entreprises identifiés au niveau de I’agglomération de Saint-Brieuc. Cet aménagement est
conditionn¢ par 1’ouverture préalable a I’'urbanisation de la totalité de la zone 2AUy.

Pour ce faire, le Conseil Communautaire de Saint-Brieuc Armor Agglomération a décidé le 20 septembre
2018 d’engager la modification n°5 du PLU de TREGUEUX, qui constitue I’objet de l1a présente enquéte.

Cette modification n°5 du PLU de TEGUEUX vise a modifier le réglement écrit et le réglement graphique du PLU
pour permettre :

-d’ouvrir a I’'urbanisation une partie de la zone 2AUy du Perray (rue des Vallées et rue du Mitan a I’Est du territoire
communal) par la création d’un sous-secteur 1 AUya (correspondant au projet d’extension de la zone d’activités
du Perray MITAN 2, environ 15,88 ha ),

-de classer en zone A une partie de la zone 2AUy (environ 1,88 ha),
-de classer en zone Nh une partie de la zone 2AUy (environ 0,08 ha),
-de supprimer la marge de recul tout le long de I’ex RD 10 rue des Vallées,

-de réaliser une OAP « Mitan 2 » permettant d’identifier le secteur et ses grands principes d’aménagement.

2-Mise a disposition du dossier et Réception du public

2.1-Mise a disposition du dossier pour le public

L’enquéte s’est déroulée du 3 novembre2023 a 9h au 6 décembre 2023 a 16h., soit une durée de 31 jours
consécutifs. La mairie de TREGUEUX était le siege de I’enquéte.

Ainsi, les pieces du dossier ont été consultables en version papier par le public en Mairie de TREGUEUX aux
heures d’ouverture au public. D’autre part, le dossier complet a été consultable également en ligne sur le site
Internet de Saint-Brieuc Armor Agglomération.

Les observations et propositions du public pouvaient étre formulées :
-sur le registre d’enquéte papier aux jours et heures d’ouverture de la Mairie de TREGUEUX,
-par €crit et par oral auprés du commissaire enquéteur pendant les jours de permanences précis€s ci-apres,

--par courrier a I’attention de Monsieur le Commissaire Enquéteur en Mairie de TREGEUX, 1 rue de la République
22950 TREGUEUX.

--par voie électronique a ’attention du commissaire enquéteur a l'adresse suivante : urbanisme@sbaa.fr en
indiquant en objet »Modification n°5 du PLU de TREGUEUX ».

2.2-Réception du public

J’ai assuré trois permanences en Mairie de TREGUEUX pour recevoir le public : le vendredi 3 novembre 2023 de
14h00 a 17h00, le mardi 21 novembre 2023de 14h00 a 17h00, et le mercredi 6 décembre 2023 de 14h00 a 16h00.
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3-Bilan de I’enquéte publique

3.1-Consultation du dossier sur les lieux d’enquéte :

Lors des deux premicres permanences du commissaire enquéteur, en Mairie de TREGUEUX, aucune personne
n’est venue consulter le dossier ou rencontrer le commissaire enquéteur.

Lors de la troisieme permanence, une personne habitant en rive de la rue des vallées est venue consulter le dossier.
Elle a déposé une observation sur le registre papier.

En dehors des permanences du commissaire enquéteur, aucune personne n’est venue consulter le dossier.

3.2-Consultation du dossier par voie électronique

Aucune observation n’a été déposée.

4-Observations du public

Une seule observation a été déposé par le public.

Il s’agit d’une personne (Madame BENOIT Francis) dont I’habitation est sise au 80 rue des vallées soit quasiment
en face du carrefour de la rue de la lande avec la rue des vallées. Elle s’interroge quant aux nuisances acoustiques
dies a la proximité, par rapport a son habitation, du carrefour giratoire d’accés a la zone du Mitan 2. Elle souhaitait
savoir si un dispositif anti-bruit (merlon paysager ?) était prévu en lieu et place de ’emprise délaissée de la rue
des vallées. En outre elle souhaite connaitre la position de la recyclerie dans la zone d’activité.

5-Questions du commissaire enquéteur

5.1-Concernant les prescriptions pour les espaces verts et les espaces tampons bocagers

-Le projet de modification du PLU prévoit dans le réglement littéral au minimum pour chaque unité fonciére 20
% d’espaces verts en pleine terre ou un coefficient de biotope supérieur ou égal a 2. Ces espaces verts devront
étre composés de plusieurs strates (herbacée, arbustive, arborée).

Question du commissaire enquéteur : Pour une meilleure compréhension par les acquéreurs, ne conviendrait-il
pas de préciser la nature des espaces verts auxquels s’appliquent cette prescription de strates (formations
ligneuses).

-D’autre part, I’OAP prévoit un traitement paysager en limite d’urbanisation sur le pourtour du site du Mitan 2,
sans plus de précision quant a la géométrie de I’emprise affectée (dont la largeur), la nature des formations
végétales etc...

Question du commissaire enquéteur : ne conviendrait-il pas, pour une bonne information des riverains
(notamment les habitants en rive ouest de la rue de la lande), que ces éléments soient formalisés dans la
modification n°5 du PLU ?

5.2-Concernant les préconisations au niveau du stationnement

-il est demandé en sous-secteur 1 AUya que les aires de stationnement des véhicules légers comprennent un écran
végétal de 2 metres de largeur sur au moins un des cotés.

Question du commissaire enquéteur : Pourriez-vous me fournir un croquis explicitant cette régle,
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-les dispositions du projet de modification du PLU sont muettes quant au stationnement des poids lourds sur
’espace public.

Question du commissaire enquéteur : ne serait-il pas opportun de prévoir des places de stationnement pour les
poids lourds dans 1’espace public, notamment dans le cas ou des livraisons interviennent aux heures de fermeture
des entreprises (par exemple en provenance de 1’étranger) ?

5.3-Concernant la préservation des perspectives lointaines sur la baie de Saint-Brieuc

Dans la notice de présentation de la modification du PLU page 24, il est indiqué que « les riverains a I’ouest de la
rue de la lande bénéficient d’une vue sur la mer depuis leur étage », et que pour le maintien de ces vues, « des
dispositions d’implantation et de hauteur de batiment sont prévus dans le futur lotissement ».

D’autre part, I’évaluation environnementale met en exergue page 65 « une problématique relative a la vue sur mer
dont dispose certains riverains depuis le deuxiéme étage des habitations ». Il est indiqué sous le titre « Mesures
d’évitement, de réduction et de compensation » que « I’OAP impose au futur projet d’aménagement la préservation
des perspectives lointaines sur la baie de Saint-Brieuc. Il devra ainsi prendre en compte la présence des batis
existants a proximité ».

La prescription écrite de I’OAP se résume a « Préserver des perspectives lointaines sur la baie de Saint-Brieuc »,
et graphiquement par une légende a I’appui du schéma « Point de vue a valoriser ».

Question du commissaire enquéteur : je m’interroge sur le caractére lacunaire de la réponse de I’OAP au regard
de la précision de 1’analyse de I’impact sur les habitations riveraines, et des dispositions manifestement prévues
dans le projet de lotissement pour le maintien de ces vues. Merci de m’éclairer.

5.4-Concernant le cahier de recommandations architecturales, paysagéres et
environnementales évoqué dans ’analyse de la thématique « qualité de I’air et énergie »
de I’évaluation environnementale :

Question du commissaire enquéteur : Fait-il partie de la modification n°5 du PLU ?
Fait a Rennes, le 7 décembre 2023
Q%
Bernard PRAT Commissaire enquéteur

Remis par mail le 7 décembre 2023 3 Madame Cyrielle CRUS, Saint-Brieuc Armor Agglomération,
Direction Urbanisme et Affaires Foncieres, Service Planification urbaine

8
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ANNEXE 3 : Mémoire en réponse de Saint Brieuc Armor Agglomération
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TREGUEUX

Plan
Local
D'Urbanisme

MODIFICATION N°5

Réponse au procées-verbal de synthése
de 'enquéte publique

™ SAINT

Date : Décemibre 2023

PLU de Trégueux = Modification PLU NS = Réponse au PV de synthése du commissaine enguéteur
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1. Observations du public

Lifse seiile ahsarvalion 3 616 déposs par e puble.
Il 'agil dune perscnne (Morsieur BENOIT Francis) dorl Fhabilation es1 sise au B0 rue des vallbes scll quasiment en
Face du carmelour & B ree de la Bande gves la e des vallées Ele ﬂ-_ll‘llﬂ'l'ﬂ-F qlﬂl‘ll ALY ALEARSES Hﬂ.l!ﬁ‘.]LE-!-
lies 3 la prowimilé, par rapport & son habitabion, du carefour graloire d'aceds 4 la zone du Milan 2. Elle sauhaiai
saveir si un dispositil anli-bruil [merlon paysager 7) &tall prévu en leu el place de Temprise délaissée de ke des
valdes | [En oulre sle solifails connalve B postion de la recycerie dans la zone dackvile.

Les deux gueslions formubées ne porlent pas sur la procédure de modification du PLU en cours mais porenl sur b
peojel daménagament du pare daclivités. La procédure permetlant |a réalisalion du projel a fail Fobjel dune
eoncerialion aux meis davil el mal 2023 el Tera lobjel d'une enguile publigue en 2024, Le public sera infarmé par
e de prasse.

Il e=i possible cependant de précmer gue e projel préveil |a mise en place de merdons acoustigues végétalists qui
servirant aussi de suppan A la biodiversilé, La recyclerie se siluera sur un lol au nord de a zone pris de la voie
lerrée. Le plan o dessous permets de localisé ces diférents Slémeris. A nober que le découpage des lols sur be plan
s & fire indcall.

Sacteur de |ocalisation
di la recycleria

. Localisation des
rreerlans anli- i

2. Questions du commizsaire enguéteur

2.1 Concernant les prescriplions pour les espaces verls of les espaces tampons bocagers

Le projel de modification dio PLL présoil dans & régement (ISl a0 minimm pour chagee anité foncere 20 5% |
o espacas verts en plemne terme ou un coellicient de biolope supéieur ou dgal 4 2. Ces espaces wrts devronl btre
tomposés de plusieurs strates (herbacée, arbustive, arborés).

Question du commissaire anguiteur : Pour une medleure compréhension par les acouéreurs, ne conviendrail-i
pas de préciser la malure des espaces verls auxguels wappliquent calle prescriplion de strales (formations
B etises ).

Le réglement du PLU de la zene 1ALy dspese gue = Les heies of espaces buisds idenifiés su Pian Local
dlrbanisme au bire g Varice L1231 7° du Code de IUrbanisms devwand dive prolégés of complélds. N pourron
gire modiids dans J& cag de fa enéalion ou de Mblargisserment dun sccds Dans ls cadre dune opdration dinldl
péndral ou lorsque lechaiguement fa suppression de loul ou partie de s haie es! indvitable, celle-ci peut &ine

PLL de Trégueux - Modification PLU N*6 = Réponse au PV de symthése du commissaine enguéteur 2
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supprimée (lorsquun &largissement s'avére nécessaire par exemple). Dans ce cas, efie devra élre ramplacée par
une nouvalle haie dans des condilions similgires (hauteur de falus, longuewr, ype d'espéces végétales...).

Par allewrs la modification du PLU prévoil des ajouts au réglement de |a zone 1AUya de sorte que pour chague
unité fonciére de [ zone, le pélilionnaire devra respecter au minimum 20% d'espaces verts en pleine lerre ou
respecter un coelficient de biotope 2 0,2. Les espacas verts devront élre composés de plusiews strates (herbacée,
arbustive, arborde) favorisant ka biodiversité locale et o0 les espéces invasives seront interdites,

Le réglement ainsi modifié vise dairement & préserver o1 méme 3 dévedopper fa bodiversilé sur le site par
notamment le développement d'espéces végélales dfférentes. Pour se faire, les stales seronl composées de |a
maniére suivante :

Ras du sol (pelouse) — Milieu arbustif d'une hauteur comprise entre 1 &1 3 m —- Arbres

Sur la partie projel ces strates seront cbligaloires au sein des lols mais aussi sur les espaces publics situés sur le
périmatre de la Zone. Des haies seront méme cbligatoires en complément sur certaines limites. L'ensemble de ces
&éments sont repris dans le cahier de recommandations architecturales et dans le réglement du lotissement (cf.
Schéma ci- dessous, extrail du cahier de recommandations archilecturales).

-

xc.x\;v %/’ "'i.i

powe o

Gestion dos cin phmans  sucs de Miesn a0 pend
s panr s e 30 viies 9 Chapine &

Recomeusdation poer [entsie e parcelie : ciboes of
potiki mnoet ol Slthets 5 Chapires St )
ACes 413 parcelle pontle Jure & CAwGe 05 Thaws (y

corpen walersent. bouge s e o Suoe
BOrdone o Mt

Exrat du cahiar de

Dautre part, TOAP prévoil un railement paysager en limite d'urbanisation sur be pourtour du site du Mitan 2, sans

plus de précision quan! 3 la géomélrie de l'emprise affectée (dont la fargewr), la nature des formations végétales

Question du commissaire enquéteur : ne corviendraildl pas, pour une borne information des riverains
(notamment les habitants en rive ouest de [a rue de la lande), que ces déments soient formalisés dars a
madification n"5 du PLU 7

PLU de Trégueux - Modfication PLU N'S - Réponse au PV de synthése cu commissaire engueur 3
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> S0 diu Maitre d' O Saint Brieuc Armor larmiration

L'DAF prévail de « Premdne en comole ja présence des hilis axisfanis du manair de [ Lande &f jes anclaves balies
gxislanies dans laménagement du sile & Ja réalisalion des consfructions & prowimitd | des sménapemens
DEYESJEFE devionl crfer un BSpace [ampan plardd enire ces consfructions el s sedeurs daclivilds en frange dw
aife

La vocalion de NOAP sl de fiker les orenlalions géndralas de 'amanagemenl du sibe dans 58 globalls, & savair sur

el aspect de crder une frange paysagéne qui permetira dassuner une iransilion enlre Nespace uibain voisin of la
Tulure Zone dactvibés.

Le réglemant du lolissement raduil ces dsposilions o se monbie méme plus précis nolammenl en ce qu conseme

leg régles quallatives des aménagements Tulurs. Le permis faménager qui sera déposé par Saint Brisws Amear
Agploméralion vellara au respect de oes daposilions.

3. Concernant les préconizsations au niveau du stationnemeant

Il et dermandd en sous-sestieur 1ALy que s aies de sialionnement des vehicules légers comprannant un &cran
wigelal de 2 mdires de largeur SuUr aU moins un des chbés.

Question du commissaire enquideur : Pourriez-vous me foumin un croquis explicilant cebe réghe 7

> S dhu Maitre d'Ow Saint Brieuc Armor lormtration
La réghe énoncée asl volonlairemeanl souple afin de s'assurer de son bon mespecl. En Noccumance, alle vise & garan-
lir ka végétalisaon dun cold & minima de chague aire de slationnement. Cel &oran wagélal entre dans la composi-
lich des sirates précédemment délinies.

Exernple exiail d'un PC déposd en franche 1 du Perray sur laquels &'appligue dgalement celle méme rigle:

Espace plantg de 2 métres .
de large sur un des cités de —
Faire de stationnement

Les dispositions du projel de modicalion du PLL sonl muees guant au stbormement des pods lowds sor
respace public

Question du commissain snguiteur : ne serail-il pas opporiun de prévoir des places de stalionnement pour les
poids lowds dans Mespace pubbe, notamment dans | cas ol des Ivasons intendennent aus heues de Tanmebure

des enfreprises (par exemple en provenancs de 'étranger) 7

PLL de Trégueux = Modification PLU N8 = Réponse au PV de symthése du commissaine engusteur 4
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> S& du Maitre d O Saint Brieuc Armor lormiration

Le réglerment du PLU de la zone 1AL dispose que o Les aas de manseiwre ef de stalionnemeant des vdhicules
Butomobdes of das deuyx roues, comaspondanl aux besoing des construcfions ef mefallsdons les sur scfivitds
sutorisdes, dowvend Sire assurdes en dehors des voies publigues ou privéas. »

Le réglemen du PLU en vigusur ne prévell pas dispesiiions spécifiques concemant e stationnement des poids
lourds. L'OAP ne définit pas non plus d'orientation pariculiéres & ce sujet.

Il 9'agil dune velonlé du maire d'Ouvrage Sainl Breus Ames Agglomération de ne pas srganiser ke stalionnemen
siif lespace public. || appartient 4 chague poreur de projel donganser sa logisiqee s&lon Ses besoins el san mode
de fonclionnament (par exemple accks par un code powr ks lhviaisons en dehors des hewres dolvessrs de
Feptreprisal Cefle orfientaion esl commune aux aulmes zones d'aclivilds présentes sur ke bermloire de Sainl Briswe
Arrnor Agolomeration sans gue cela soll préjudiciable.

4. Concernant la préservation des perspectives lointaines sur la bale de Saint-
Brieuc

Dans la nolice de préseniation de la modficaion du PLU page 24, 1 el indigué que = les riverains 4 Nouest de la
fue 8 |a lande bendficient dume vie sUF B mer depuis leur Sage », &l qise pour le maintien de cas vies, @ des
disposilions dimplantaBon el de hailew de bilimenl sonl prévus dans le fulur lolissement ».

Draidre part, Mevaliation emironnementake mel en sxermie page 65 « une problématigue relalive & la viss s med
donl dispose canains riveraing depuis e deuxitrme dtage des habilations s 11 el indiqué sous le tilre « Masures
o' dwilement. de réduclion el de compensation » gue « TOAP impose au fulur projet d'aménagement ka présendalion
des perspeciives loinkaines sur |a bae de Saint-Brieuc. | dewra ainsi prendre en comple kb présence des batis
exialants & proximile u.

La presdriplion écribe de FOAF S& résurme & o Présarver des perspectives lointaines sur la baie de Sanl-Briewss », ol
graphiguement par une legende & Iappui du schéma « Point de vue & valoriser ».

Question du commissaire anguitewr : je minlemoge sur le carachire [scunaire de la réponse de NOAP au regard
de la précision de lanalyse de MNmpasl sur kes habitaions riveraines, el des disposilions manilestement prévues

dans le projel de lolissemant pour le mainlien de ces vies. Merd de méclainer.

> s¢ du Maibre d'Owr Saint Brieus Armor lormitration

La nolice de présentalion de la modiication du FLU el 'évaluaiion envirsnnementale permeibent de mene én avanl
Fexistence acluels de vies &l perspaciises kbinlanes sur la Baes de Saint-Brisuc pour les habilalions voisings el par
& mdme la ndcasaild de les présarves.

L'OAP & pour vocalion de feer les grands peincipes daménagement. Clest le projel qui ideniifie les lols concemés
par la préservalion des vues el le reglement de lolissement vienl préciser el encadier la présesvabion des
Ftﬂ[.’tﬂ‘h‘l‘.'! wenbifidas, Par HHMF‘H les haulauns das conslruclions aanl rarmendas & Tm maximom sur les cines
e vues ai beu des 12m e vigieur s be resls du PAE.

Le permis d'aménager dépesé par Saint Brieue Ammor Aggloméralion devra &ire | garant du bon respect de calie
orentation el du réglent de lolissemenl. Chaque permis e consinire sera ensuile conlomme au permis  amensger
&l @ réghement de loiEsemeant.

PLL de Trégueux = Modification PLU N'S = Réponse au PV de synthése du commissaine enguéteur ]
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5. Concernant le cahier de recommandations architecturales, paysagéres et
environnementales évoqué dans l'analyse de la thématique « qualité de I"air
et énergie » de ["évaluation environnementale :

| ueslion du commissaire ur - Fail-i parlie te B modhcabon ms du PLU 7
» g8 du Maitre d'Ouvrage Zaint Brieus Armor Agglomération

L& cahier de recommandations archilssrales, ﬂﬂjmﬁf&! el environnemenlales a consiee un -ﬂ.liﬁ& pow la
eonatitition du projel de modification n*S du PLU ains que du réglement de lalissement. || a 516 le suppart pour e
eustions préalables entne les différents parenaires sutour du proel

Leg proposiions de modification de PLU de |a commune de Tréguaus al de NDAP de la 2one congidéenss esl ke fru
de ces reflexions | elles Sappuient par conssSguant sur ke cahier de recommandations architeclurales, paysagises

envirennemenlales. Ce dernier ne conslille pas & proprement parler une pibce de la modification de PLU mais plitdl
Loy oulil e travail.

PLU de Trégueux = Modification PLU N*S = Réponse au PV de synthése du commissaine enguéteur i
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