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1 Généralités

1.1  Préambule

La commune de Ploufragan a sollicité Saint Brieuc Armor Agglomération compétente en matiere de
Plan Local d’Urbanisme (PLU) pour lancer une procédure de déclaration de projet emportant mise en
compatibilité du PLU pour permettre la mise en ceuvre d’un projet d’aménagement et de
renouvellement urbain porté par un opérateur privé sur le secteur de Carpont en limite avec la
commune de St Brieuc.

La déclaration de projet se prononcera sur I'intérét général de I'opération et apportera au document
d’urbanisme les adaptations nécessaires a la réalisation du projet (ouverture a I'urbanisation de la zone
2 AUy).

Le PLU de la commune de PLOUFRAGAN a été approuvé le 13 décembre 2011 et a fait I'objet de
plusieurs procédures de modification.

Un Plan Local d’Urbanisme Intercommunal (PLUi) est en cours d’élaboration. Il a été arrété par
délibération du conseil de Saint Brieuc Armor Agglomération le 29/02/2024.

1.2 Cadre réglementaire

La procédure de déclaration de projet emportant mise en compatibilité du PLU est prévue aux articles
L.153-54 a L.153-59, R153-13 et R153-15 du code de l'urbanisme et permet de faire évoluer le
document sans passer par la procédure de révision.

L'enquéte publique porte a la fois sur I'intérét général du projet et sur la mise en compatibilité du Plan
Local d'Urbanisme.

Le projet est soumis a évaluation environnementale systématique. Une concertation préalable est
donc obligatoire en application de I'article L.103-2 du code de I'urbanisme.

1.3 Contexte communal et intercommunal

PLOUFRAGAN est une commune en continuité de la ville de ST BRIEUC dans le département des Cotes
d’Armor. Par cette proximité, elle bénéficie d’'une forte attractivité résidentielle et économique. La
partie urbanisée se situe a I’est en continuité immédiate de St Brieuc alors que la partie ouest est rurale
et présente des paysages naturels et agricoles. PLOUFRAGAN compte 11 487 habitants et appartient
depuis 2017 a la communauté d’agglomération Saint Brieuc Armor Agglomération forte de 32
communes et de plus de 150 000 habitants. L’agglomération est bien desservie par la RN 12 (Rennes-
Brest) et un réseau de routes départementales la reliant aux différents p6les du département.

2 Le projet
2.1  Localisation du projet

Situé au nord-est de la zone urbanisée de Ploufragan, le site du projet est une friche industrielle de 3,2
hectares. Il est bordé a I'est par une fonderie (St Brieuc Fonderie), au sud et au nord par des activités
commerciales et artisanales, a I'ouest par de I'habitat. Il était utilisé pour le stockage de déchets
industriels inertes, en particulier des sables de fonderie.
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2.2 Nature et caractéristiques du projet

La commune de Ploufragan et Saint Brieuc Armor Agglomération souhaitent ouvrir a I'urbanisation la
zone 2AUy du secteur de Carpont, pour permettre la mise en ceuvre d’un projet d’'aménagement et de
renouvellement urbain porté par un opérateur privé. Le projet vise a :

- Dépolluer le site qui a appartenu a I'entreprise SAS Manoir Industrie (aujourd’hui St Brieuc
Fonderie). La DREAL a validé un processus d’opération de dépollution prescrit par arrété du
Préfet des Cotes d’Armor du 19 aolt 2020.

- L’aménagement du site pour I'accueil d’activités commerciales avec des structures baties
exclusivement de plain-pied.

2.3 Lintérét général du projet
Le projet envisagé doit présenter un intérét général au sens de I’article L 102-1 du code de I'urbanisme
en répondant a des conditions de destination, de consistance et d’utilité publique.

Le dossier expose que le projet d’aménagement permettra de régénérer et de requalifier une friche
située en entrée de ville en assurant sa dépollution conformément aux prescriptions de la préfecture
des Cotes d’Armor et participant ainsi aux enjeux de sobriété fonciere.

La zone humide au nord de la zone sera intégralement préservée, voire améliorée contribuant ainsi a
I’'amélioration de la qualité de I’environnement et du cadre de vie.

Le projet vise a compléter et diversifier I'offre commerciale du secteur permettant la création
d’emplois a proximité de zones d’habitat, dans un secteur bien desservi par les transports en commun.

Il s’accompagnera de la création d’'un rond-point et de pistes cyclables afin de sécuriser les
déplacements. Un arrét de bus sera déplacé afin d’en améliorer I'accessibilité.

2.4 La mise en compatibilité du PLU
La mise en ceuvre du projet nécessite la mise en compatibilité du PLU de PLOUFRAGAN.

En effet, le projet consiste en I'implantation de batiments a vocation commerciale et d’un espace de
stationnement associé en zone 2AUy et, pour une petite partie du stationnement, en zone Uy.
Le projet prévoit d'implanter le bassin de gestion des eaux pluviales en partie sur une zone N.
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Le projet n’est donc pas compatible avec le reglement de la zone 2AUy, qui est une zone a urbaniser a
vocation économique mais inconstructible dans I'immédiat ni avec la vocation et le réglement de la
zone N (zone naturelle). Une zone humide est identifiée sur la zone N.

Par ailleurs, la commune de Ploufragan prévoit 'aménagement d’un rond-point sur la rue du Carpont
pour sécuriser I'accés au projet, ainsi qu’aux commerces et services existants de |'autre c6té de cette

rue. Un emplacement réservé est nécessaire afin d’assurer sa mise en ceuvre.

Les modifications a apporter au reglement graphique portent donc sur :

- Classement en zone TAUy du périmétre d'implantation du projet aujourd’hui situé en 2AUy
- Adaptation du périmetre de la zone N au nord

- Adaptation du périmétre de la trame zone humide

- Ajout d'un emplacement réservé

Zonage aprés la mise en compatibilité

Un reglement littéral est proposé pour la zone 1 AUy qui n’existe pas au reglement actuel. Il définit les
régles applicables en termes d’occupation des sols, de desserte et de raccordement aux réseaux,
d’implantation des constructions, de hauteur et d’aspect extérieur, de stationnement...

Une Orientation d’Aménagement et de Programmation (OAP) est ajoutée. Elle fixe les orientations
en termes d’objectifs, d’intégration, de déplacements (véhicules, cycles et piétons), d’environnement
(dépollution, fonctionnalité zone humide, gestion des eaux pluviales, espaces verts, énergie
renouvelable).
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2.5  Etude desimpacts sur I'environnement
Les éléments de ce chapitre sont issus du dossier de déclaration de projet et du résumé non technique
présentés dans le dossier d’enquéte publique

2.5.1 Etatinitial de I'environnement
Le milieu naturel :

Le secteur d’étude n’entrecoupe aucun périmetre de protection du milieu naturel (ZNIEFF, zone Natura
2000). La Zone Spéciale de Conservation (ZSC) : « La baie de St Brieuc Est » est a environ 5km au sud-
ouest du site et la Zone de Protection Spéciale (ZPS) : « La baie de St Brieuc Est » est a 5 km.

Le site se situe en dehors des grandes continuités écologiques établies par le Schéma Régional de
Cohérence Ecologique de Bretagne (SRCE). Des boisements rivulaires des cours d’eau sont présents
dans un rayon de 2 km (vallée de I'affluent du Gouedic et vallée du Gouedic). Le site en lui-méme
comprend un affluent du Gouedic dont I'état est fortement dégradé.

Aucune espece végétale protégée ni menacée n’a été trouvée sur le site. Des espéces végétales
exotiques envahissantes ont été identifiées. Il est nécessaire de limiter leur propagation.

4 formes d’habitat ont été distinguées : les milieux anthropisés, la saulaie marécageuse et le boisement
de chénaie accolé, les fourrés avec especes invasives, les prairies humides.
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Légende
[ zone d'étude

[ G1.8 Chénaie acidophile atlantique
G1.1/G1.9 Saulaie-boulaie
[ G5.1 Chéne solitaire ou alignement d'arbres
[ G5.2 Petit bois anthropique de feuillus caducifoliés
G3.F Haie de coniféres exotiques
® F9.2 Saulaie marécageuse
F3.1 Fourrés tempérés dominé par les Ronces
A F3.1Fourrés riches en especes invasives
(Buddleja davidii & Reynoutria xbohemica*)
F3.1 Fourré de noisetiers
" F3.1xG5.6 Fourrés avec reprise de ligneux
E1.9 Pelouses ouvertes, séches, acides a neutres
E2 Prairie mésophile a méso-hygrophile
ES.4 Ourlet forestier eutrophe a Ortie
C2.3 Cours d'eau permanents
& (3.1 Banquettes a Nasturtium officinale

13 Sites industriels d'extraction ou dép6t de sable
J Zone de travaux, sol remanié
X25 Petits jardins et habitations

En ce qui concerne la faune, il ressort que le site d’étude ne présente pas d’enjeux en termes de
préservation d’especes.

Enfin, une zone humide est identifiée sur le site pour un superficie de 0,32 hectares par les critéres
botanique et pédologique. Elle se situe a proximité de I'affluent du Gouedic en fond de vallon.

Le cadre physique :

Le site d’étude est une zone de remblai sableux, le sol est friable et la hauteur du remblai conséquente.
La topographie marquée du site concentre les écoulements vers le fond du vallon ol se trouve un
affluent du Gouedic : le ruisseau de la Ville Pas Jouha.

Le Gouedic est un cours d’eau essentiellement urbain en mauvais état écologique.
Le milieu urbain et paysager :
Le site d’étude est délimité :

- Al'ouest par de I'habitat de type pavillonnaire
- Alest par le site de la fonderie

- Ausud par une zone commerciale

- Aunord par la rue Emile Zola

Le site est relativement confidentiel, masqué par des boisements et haies au niveau de la rue du
Carpont, et par une continuité batie sur la rue Luzel. La topographie crée une limite naturelle au nord
par le vallon de la Ville Pas Jouha.

C’est un paysage de périphérie de ville avec le développement de grandes infrastructures routiéres
aux abords, 'implantation de la fonderie et de la zone commerciale se mélant a un tissu pavillonnaire.

Le site a été utilisé pendant plusieurs années comme zone de dépots de sables issus de I'activité de la
fonderie. Les zones situées en périphérie de la zone de stockage sont colonisées de différentes
essences arbustives.

Le milieu socio-économique :

Le site est concerné par deux infrastructures, la D712 classée en catégorie 2 en nuisance sonore soit
un secteur affecté de 250 métres qui couvre une majeure partie du site et les rues de Carpont et de
Luzel classées en catégorie 4 soit un secteur affecté de 30 metres.
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Le site d’étude appartenait a SAS St Brieuc Fonderie qui a stocké des sables de fonderie et des déchets
industriels inertes. La fonderie a procédé a une cessation partielle d’activité en 2018 en arrétant la
zone de stockage des sables de fonderie et de déchets industriels inertes. Le mémoire de cessation
d’activité met en évidence des impacts en métaux lourds, plutét peu solubles dans les eaux
souterraines.

Urbanisme et risques naturels et technologiques :

Le site d’étude n’est pas concerné par un périmetre de protection d’'un monument historique ni par
un site classé ou inscrit. Il ne situe pas en zone de présomption de prescriptions archéologiques.

Le site n’est pas sensible au risque inondation. Il est classé en aléa moyen sur le risque retrait-
gonflement des argiles.

Le site est desservi par les réseaux d’eau potable et d’eaux usées. La station d’épuration a une capacité
suffisante aux besoins du projet. Une canalisation d’eaux usées traverse actuellement le site.

2.5.2 Incidence du projet sur I'environnement et mesures prises pour Eviter, Réduire et Compenser
Le projet vise a réaliser une opération de renouvellement urbain sur un site pollué. L'entreprise de
fonderie SAS Manoir St Brieuc a obtenu un accord sur le process d’opération de dépollution (arrété
préfectoral du 19 aout 2020). La mesure de gestion proposée est le recouvrement par un dallage ou
de la terre végétale.

Incidences sur le milieu naturel

Le projet retenu vise a protéger la zone humide de 0,32 ha au nord du site. La création d’une haie sur
talus séparant la zone humide et la zone d’activités sera réalisée avant travaux.

Une gestion adaptée sera mise en place pour lutter contre la propagation des plantes invasives. La
suppression de la végétation sera réalisée en dehors de la période de sensibilité des especes. Une
réflexion sera engagée sur I'éclairage du site afin de préserver la trame sombre de la zone humide.

Incidences du projet sur la ressource en eau

En matiere d’eaux usées, la canalisation traversant le site sera dévoyée sur la rue de Luzel et la rue du
Carpont via la D712.

Le site du projet dépend du systeme d’assainissement collectif du secteur de St Brieuc. Les effluents
supplémentaires de I'ordre de 37,5 EH seront traités par la station d’épuration du Légué, qui a la
capacité suffisante.

En matiere d’eaux pluviales, deux types d’incidences sont a noter sur le site :
- les incidences quantitatives : I'urbanisation et les mesures de dépollution du site (dallage)

seront a l'origine d’une diminution des temps de concentration et engendreront des débits de
pointe supérieurs vers le milieu récepteur par rapport a la situation actuelle.

Le porteur de projet privilégiera la préservation d’espaces végétalisés, telle que la zone humide. Par
ailleurs le reglement prévoit 20 % d’espaces végétalisés et des places de stationnement perméables.

La gestion des eaux pluviales sera assurée par un bassin au sud-est du projet en dehors du site pollué.
- les incidences qualitatives : la pollution générée par I'aménagement reste non négligeable
puisque les eaux pluviales en ruisselant sur les zones imperméabilisées se chargent en

pollution avant leur transfert dans le bassin versant concerné.

Ainsi, le projet est prévu de maniéere a préserver la zone humide avec un profil de terrain qui aura une
orientation de pente Nord Sud. Ainsi, I'ensemble des eaux sera ramené vers le bassin situé au sud.



Afin de ne pas dégrader la qualité des milieux aquatiques des ouvrages de rétention-décantation
seront intégrés au projet

Incidences acoustiques :

L'implantation d’'une zone d’activités va provoquer une augmentation du trafic routier et donc une
augmentation de sources de nuisances sonores. Un écran végétal constituant une zone tampon est
prévu en limite avec les habitations voisines. Une partie des déchargements se fera sous auvent et les
camions de livraison ne seront pas équipés de groupe de froid.

2.6 Compatibilité avec les plans et programmes
Le Schéma de Cohérence Territorial du Pays de St Brieuc (SCoT)

Le SCoT du Pays de St Brieuc a été approuvé en 2015. Un nouveau SCoT est en cours d’élaboration par
le syndicat mixte de la baie de St Brieuc. Il a été arrété par le comité syndical le 16 février 2024. Une
orientation du SCoT du pays de St Brieuc actuellement en vigueur affirme : « le renouvellement urbain
comme mode de développement prioritaire ». Une autre fonde « le développement d’activités sur des
zones existantes ou sur une localisation privilégiée des espaces d’activité ». Le projet est partiellement
couvert par une Zone d’Aménagement Commercial (ZACOM). Il est jugé compatible avec les
orientations du SCoT.

Le Plan Climat Air Energie Territorial (PCAET)

Le PCAET de St Brieuc Armor Agglomération a été adopté le 26 septembre 2019. Sur la thématique
aménagement, il privilégie « I'optimisation du foncier économique et favorise la reconversion de
friches ». En ce qui concerne les eaux pluviales, il vise a « limiter la pollution des eaux pluviales » et en
matiére d’énergie renouvelable, il favorise la « production d’électricité renouvelable ». Le projet est
jugé compatible avec ces orientations.

Le Schéma Régional de Cohérence Ecologique (SRCE)

Le SRCE Bretagne a été adopté par arrété préfectoral le 2 novembre 2015. La commune de Ploufragan
est incluse dans le grand ensemble de perméabilité n°15 du bassin de St Brieuc de Saint Quai Portrieux
a Erquy. Les enjeux sur ce territoire sont notamment la préservation de la fonctionnalité écologique
des milieux et la préservation des zones humides.

Le Schéma Directeur d’Aménagement et de Gestion des Eaux (SDAGE) Loire Bretagne 2022-2027 a
été adopté le 3 mars 2022. Le projet doit étre compatible avec le SDAGE du bassin Loire Bretagne.

Le Schéma d’Aménagement et de Gestion des Eaux (SAGE) baie de St Brieuc a été approuvé le 30
janvier 2014 par le préfet des Cotes d’Armor. Le projet doit étre compatible avec ce document.

3 Concertation préalable

3.1 Modalités de la concertation

Conformément au 2° de I'article R.104-13 du code de I'urbanisme et au I-2°-c de I'article R.104-11 du
code de l'urbanisme, la déclaration de projet emportant mise en compatibilité du PLU de Ploufragan
est soumise a évaluation environnementale. De ce fait, en application de I'article L.103-2 du code de
I'urbanisme, la procédure doit faire I'objet d’'une concertation obligatoire associant, pendant toute la
durée de I'élaboration du projet, les habitants, les associations locales et les autres personnes
concernées.

Par délibération 189-2022 en date du 22 septembre 2022, St Brieuc Armor Agglomération a fixé les
objectifs poursuivis et les modalités de concertation préalable dans le cadre de la procédure de
déclaration de projet valant mise en compatibilité n°4 du Plan local d’Urbanisme de Ploufragan.
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Les modalités ont consisté en :

- La mise a disposition du dossier au public en mairie de Ploufragan et sous format numérique
sur les sites internet de St Brieuc Armor Agglomération et de la commune de Ploufragan avec
possibilités de transmettre des observations sur un registre ou par messagerie électronique,

- Une publicité par avis dans la presse et sur les sites internet de St Brieuc Armor Agglomération
et Ploufragan,

- Un panneau d’exposition consultable en mairie de Ploufragan.

3.2  Bilan de la concertation

Deux observations ont été envoyées par voie électronique émanant de deux enseignes de bricolage et
jardinage qui craignent une concurrence et un déséquilibre économique et non une complémentarité
d’offre.

La non compatibilité avec le SCoT est mise en avant.
En réponse aux avis formulés :

Concernant la compatibilité du PLU au SCoT elle est examinée de facon globale. St Brieuc Armor
Agglomération considere que le développement d’une offre commerciale complémentaire, pour des
activités ne pouvant pas trouver leurs places en centralités, est compatible avec le SCoT. La parcelle
est partiellement en ZACOM.

Concernant la garantie de I’équilibre économique sur la zone, la modification du PLU permet d’ouvrir
une zone 2AUy a 'urbanisation. Le PLU ne peux que reglementer le type de commerce en fonction des
sous-destinations énumérées a I'article R.151-28. Il ne peut en aucun cas créer ses propres destinations
ou sous-destinations comportant des régles spécifiques, ni réglementer les fonds de commerce en
interdisant I'implantation d’une jardinerie.

4 Les avis réglementaires

4.1  Avis de la Mission Régionale d’Autorité environnementale (MRAe).

L'avis de l'autorité environnementale ne porte pas sur I'opportunité du projet mais sur la qualité du
rapport de présentation restituant I'évaluation environnementale présentée par le maitre d’ouvrage
et sur la prise en compte de I'environnement par le projet.

Synthese de l'avis
Les enjeux environnementaux du projet identifiés comme prioritaires sont :

- la préservation de la biodiversité, au regard de la proximité de milieux naturels présentant un
intérét pour la faune ;

Prise en compte : classement en zone N de I'intégralité de la zone humide et de ses abords et plantation
d’une haie sur talus en périphérie de la zone N

- lareconquéte des milieux aquatiques, au regard de la proximité du cours d’eau et de sa zone
humide d’accompagnement ;

Prise en compte : les risques de pollution des milieux aquatiques dus a I’ancienne utilisation industrielle
du site ont été écartés lors de la cessation d’activité partielle de la fonderie, les résultats d’analyses du
sol ayant mis en évidence des polluants peu solubles dans I'eau.
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- le projet prescrit la gestion des eaux pluviales a la parcelle et la réalisation de 20 % d’espaces
végétalisés interdisant tout rejet direct dans la zone humide.

Recommandation : traduire la perméabilité des places de stationnement et la mise en ceuvre de toitures
végétalisées par des prescriptions dans un des documents opposables et non en simple
recommandation

- lalimitation des risques et nuisances, en particulier les risques sanitaires relatifs a la pollution
du sol.

Prise en compte : I’Agence Régionale de la Santé (ARS) a émis un avis favorable au projet au regard de
la prise en charge de la pollution des sols et de la destination de la zone a terme (commerces), estimant
ainsi le risque sanitaire résiduel comme faible.

- enmatiére de déplacements, le PLU impose une sortie des camions de livraison rue du Carpont
mais sans évaluation.

Recommandation : introduire dans le reglement écrit I'interdiction d’utiliser le site pour la construction
d’établissements a caractére sensible (créches, écoles, ...) et mieux justifier les choix fait en matiere de
circulation en proposant des solutions alternatives pour une meilleure prise en compte des risques et
nuisances dus aux transports et aux livraisons.

- un enjeu plus secondaire est la prise en compte des déplacements et de I'énergie.

Prise en compte : le projet prend bien en compte la problématique des déplacements a l'intérieur du
site. Il émet des recommandations pour des constructions plus écologiques.

Recommandation : traduire plus efficacement les mesures énergétiques qu’elle souhaite mettre en
ceuvre au sein des documents opposables.

En conclusion :

La réhabilitation de ce secteur, autrefois industriel et constituant aujourd’hui une enclave dans la zone
urbaine de Saint-Brieuc — Ploufragan, participe aux objectifs de réduction de consommation des sols.
Le projet devrait permettre une meilleure prise en considération des enjeux relatifs a la préservation
de I'eau et des milieux aquatiques. Le dossier mériterait :

- de justifier davantage les choix réalisés par la collectivité et de présenter différentes options
d’aménagement, en particulier au regard des déplacements internes de la zone et de sa
connexion avec le réseau routier existant ;

- de mieux traduire les volontés de la collectivité dans les documents opposables que sont le
réglement et les OAP, en particulier sur les thématiques de la gestion des eaux pluviales et de
I'efficacité énergétique, voire de la maximisation de la densité sur le site.

4.2  L'examen conjoint des Personnes Publiques Associées

La réunion d’examen conjoint a eu lieu le vendredi 19 janvier 2024 en présence de M. le Borgne, Vice-
Président a l'urbanisme de St Brieuc Armor Agglomération et de Monsieur Moulin, maire de
Ploufragan.
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Etaient également présents des représentants de la Préfecture des Cotes d’Armor, de la DDTM, du
Syndicat Mixte de la Baie de St Brieuc, de la Chambre d’Agriculture et de la Chambre de Commerce et
de I'Industrie, des services de St Brieuc Armor Agglomération et du bureau d’études Prigent et
Associés.

Il est rappelé que les deux principaux objectifs du projet sont la dépollution et 'aménagement de
I'intégralité du site. L'arrété préfectoral sur la dépollution impose des constructions commerciales
avec du passage temporaire. L’habitat est interdit.

Les remarques des PPA ont porté sur :

Pour la DDTM, la procédure est d’intérét général sur le projet de dépollution et d’optimisation du
foncier. Cependant il est relevé une incompatibilité avec le SCoT au motif que le secteur du projet n’est
que trés partiellement couvert par une Zone d’Aménagement Commercial (ZACOM) qui délimite les
implantations commerciales.

La Chambre d’Agriculture met en évidence que le projet n’est pas compatible avec le SCoT qui se situe
que tres partiellement en ZACOM.

La Chambre de Commerce et de I'Industrie n’a pas de remarques sur le projet.

Le Syndicat Mixte de la Baie de St Brieuc en charge du SCoT approuve la notion d’'intérét général du
projet sur la sécurisation des déplacements, la dépollution et le cadre de vie. En revanche il s’interroge
sur :

- La question de la diversification de I'offre de services par rapport aux poéles existants
- L’absence d’orientation sur le commerce et hors ZACOM dans le dossier

Trois points demeurent en suspens :

- Déplacements de commerces existants ?
- Réduction de la zone N avec le déplacement du bassin de récupération d’eau pluviale ?
- Inventaire des zones humides a transmettre au SAGE

En réponse a ces points, St Brieuc Armor Agglomération et la commune de Ploufragan, mettent en
avant I'aspect environnemental du projet avec la dépollution du site, projet validé par la DREAL et
I’ARS. Le portage par un opérateur privé est une opportunité de requalification de ce site. Il permet en
outre d’améliorer les conditions de déplacement et de sécurité sur le secteur (meilleure accessibilité
aux bus). Le futur SCoT en cours d’élaboration sera moins précis dans la localisation des Secteurs
d’Implantation Périphériques (SIP) des commerces.

4.3 Avis recus des personnes publiques associées
La Chambre des Métiers et de I’Artisanat par courrier du 22 décembre 2023 émet un avis favorable
au projet sans observations.

Le Département des Cotes d’Armor, par courrier du 15 janvier 2024 émet un avis favorable au projet
sans observations.

La Chambre de Commerce et de I'Industrie par courrier du 21 décembre 2023 précise qu’elle n’a pas
de remarques particuliéres concernant le projet.

L’institut National de I’Origine et de la Qualité (INAO), par courrier électronique du 15 janvier 2024,
indigque qu’elle n’a pas d’observations particuliéres a formuler.

Le syndicat Mixte de la Baie de St Brieuc a communiqué ses observations par courrier du 17 janvier
2024 suite a I'examen du dossier au regard du SCoT en vigueur par le groupe de suivi « Documents
d’urbanisme et Aménagement Commercial ».

Selon ces membres, le projet participe a :

- L’amélioration de la qualité de I'environnement et du cadre de vie
- Aurecyclage du foncier et a limitation de I’artificialisation des sols
- Alasécurisation des déplacements sur le secteur
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En revanche, l'intérét général concernant la diversification de I'offre de services aux habitants a
proximité d’un pole existant d’activités commerciales et de services interroge.

Le dossier de déclaration de projet ne mentionne pas les orientations du SCoT en vigueur en matiére
d’aménagement commercial. La majeure partie du secteur d’implantation du projet se situe hors du
périmetre de la ZACOM du Carpont défini au SCoT de 2015.

5 Composition du dossier d’enquéte

DOSSIER de déclaration de projet emportant mise en compatibilité du PLU

N° ‘ Pages

1 Arrété prescrivant I'enquéte publiqgue concernant 4
I'intérét général du projet de renouvellement urbain de
I’ancien site de Manoir Industrie et sur la déclaration de
projet emportant mise en compatibilité n°4 du Plan
Local d’Urbanisme de la commune de PLOUFRAGAN

2 Prescription de la procédure 4

3 Notice (présentation du projet, intérét général du | 73
projet, état initial de I’environnement, mise en
compatibilité¢ du PLU, incidences potentielles et
séquence ERC, articulation avec les documents supra-
communaux, résumé non technique)

4 Pré-diagnostic écologique (flore, zones humides, faune) | 71

5 Bilan de la concertation 15

6 Avis de la Mission Régionale d’Autorité 9
environnementale (MRAe)

7 Note de synthése avis MRAe 1

8 Compte rendu examen conjoint Personnes Publiques 11
Associées (PPA)

9 Réponses Avis PPA 4

10 Plan masse du projet 1

11 Autres avis PPA 6

Publicité
12 Copie du premier avis d’ouverture d’enquéte publique 2

dans la presse

Copie du second avis d’ouverture d’enquéte publique 2
dans la presse

Affichage mairie 1

Localisation des panneaux d’affichage sur site des avis 3
d’enquéte publique

Panneau lumineux 1

Site internet et réseaux sociaux 4
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6 Déroulement de I'enquéte

6.1  Désignation

Par décision n° E24000005/35 en date du 24 janvier 2024, le Président du Tribunal Administratif de
Rennes a désigné Sylvie CABARET en qualité de commissaire enquétrice pour I'enquéte publique ayant
pour objet la déclaration de projet relative a la réhabilitation d’un espace industriel pollué emportant
mise en compatibilité n°4 du Plan Local d’Urbanisme de la commune de Ploufragan.

6.2  Participation du public
Par arrété du Président de St Brieuc Armor Agglomération du 13 février 2024, la durée de I'enquéte

publigue unique est fixée a 33 jours consécutifs du lundi 4 mars 2024 a 9 heures au vendredi 5 avril
2024 a 16 heures 30.

Les dossiers d’enquéte sont tenus a la disposition du public pendant toute la durée de I'’enquéte aux
heures habituelles d’ouverture de la mairie de PLOUFRAGAN. lIs sont également consultables sur le
site internet de St Brieuc Armor Agglomération (www.saintbrieuc-armor-agglo.bzh) et sur le site de la
commune (www.ploufragan.fr)

Les personnes intéressées peuvent consigner leurs observations sur le registre papier ouvert a cet effet
a la mairie de PLOUFRAGAN ou les adresser par courrier a I'attention de la commissaire enquétrice en
mairie de PLOUFRAGAN ou par courriel a I'adresse urbanisme@ploufragan.fr

Les dates de permanence a la mairie de PLOUFRAGAN sont fixées comme suit :

- Lundi 4 mars 2024 de 9 heures 30 a 12 heures 30
- Mardi 26 mars 2024 de 15 heures a 18 heures
- Vendredi 5 avril 2024 de 13 heures 30 a 16 heures 30

6.3 Publicité — Communication
- Presse

L'avis d’enquéte publique est paru dans la presse locale Ouest France et le Télégramme a la rubrique
des annonces légales le jeudi 15 février 2024 pour le premier et le vendredi 8 mars 2024 pour le second.

Un article a par ailleurs été consacré au projet dans le journal Ouest France du 23 février 2024.
- Affichage

L'affichage a été réalisé au siege de St Brieuc Armor Agglomération, en mairie de Ploufragan ainsi que
sur les lieux du projet rue du Carpont et rue Emile Zola. L'information est également portée sur le
panneau d’information lumineux rue de la mairie.

St Brieuc Armor Agglomération a fourni a I'issue de I'enquéte une attestation d’affichage en date du 9
avril 2024

- Internet

L'avis d’enquéte est consultable sur les sites de St Brieuc Armor Agglomération et de la commune de
PLOUFRAGAN

- Réseaux sociaux

L'information est également diffusée sur le site Facebook de la commune de Ploufragan.

6.4  Travaux préparatoires

Aprés la désignation par le tribunal administratif, j’ai pris contact avec Delphine CHAPELAIN, cheffe de
projet au service urbanisme de St Brieuc Armor Agglomération pour I'organisation des permanences
et échanger sur les éléments liés a la procédure administrative.

J'étais également en relation avec monsieur Erwan Tanguy, responsable de I'urbanisme a la mairie de
PLOUFRAGAN pour I'organisation en mairie.
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Le 15 février 2024, j’ai pu visiter le site du projet en présence de monsieur Le Borgne, vice-président a
I'urbanisme a St Brieuc Armor Agglomération, de monsieur Decreton, adjoint au maire a I'urbanisme
a la mairie de Ploufragan, de madame Chapelain, cheffe de projet et Erwan Tanguy. A cette occasion,
nous avons pu échanger sur le projet. J'ai récupéré le dossier d’enquéte et suis passée en mairie pour
parapher les documents et voir les conditions matérielles de la tenue de I'enquéte. Nous avons pu
échanger sur le dossier.

Le 29 février 2024, j’ai échangé par visio-conférence avec Monsieur GROLLEAU, porteur de projet et
monsieur SOREL, directeur du magasin Leclerc pour une présentation de leur projet (historique, état
d’avancement).

6.5 Travaux pendant I'enquéte

Le 4 mars 2024 avant I'ouverture de I’'enquéte et de la premiére permanence, j’ai contrélé et complété
le dossier d’enquéte et ouvert et paraphé le registre comportant 33 feuillets non mobiles. J'ai pu
constater I'avis d’affichage au public a la porte de la mairie.

A la demande du Syndicat Mixte de la baie de St Brieuc, le dossier a été complété de I'avis écrit du 17
janvier 2024, le 14 mars 2024. J’'ai procédé au paraphe du document lors de ma deuxieme permanence.

6.6 Déroulement des permanences
L’enquéte s’est déroulée dans une salle au rez-de-chaussée de la mairie.

Permanence du lundi 4 mars de 9 heures 30 a 12 heures 30
Aucune visite, aucune observation

Permanence du mardi 26 mars de 15 heures a 18 heures.

Une visite et remise d’un courrier porté au registre.
Permanence du vendredi 5 avril de 13 heures 30 a 16 heures 30.

Visite de Monsieur le Maire de Ploufragan, monsieur Remy Moulin, qui m’a exposé la position favorable
de la commune de Ploufragan au projet soumis a enquéte publique.

6.7  Cloture de I'enquéte
Le 5 avril 2024 a 16 heures 30, j’ai clos le registre d’enquéte.

7 Les observations du public

7.1 Bilan

L’enquéte publique ayant pour objet la déclaration de projet relative a la réhabilitation d’'un espace
industriel pollué emportant mise en compatibilité n°4 du Plan Local d’Urbanisme de la commune de
Ploufragan a donné lieu a quatre observations portées au registre d’enquéte, deux adressées par mail,
une par courrier et une inscrite au registre.

Monsieur le maire de la commune de Ploufragan s’est exprimé oralement sur le projet en portant I'avis
favorable de la commune.

Quatre personnes ont consulté le dossier sans porter d’observations.

7.2 Observations portées sur le registre

Observation 1 (Mail 1)

Monsieur Vincent Grolleau, Société Leclerc qui apporte un plan modifié pour le dossier d’enquéte
publiqgue en complément du plan n°10 afin de préciser la question des acces au site (modification des
flux de livraison des commerces afin de dissocier la circulation des véhicules légers des poids lourds). Est
également jointe une note descriptive et environnementale sur le projet envisagé.

Observation 2 (COU 1)

Monsieur Jean Michel HOSTIN et Madame Nathalie GASTON, exploitants du Bricomarché de Trégueux
et Monsieur Pierre MACE, propriétaire du site ont remis un courrier :
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lIs attestent que la réhabilitation de la friche industrielle releve d’un intérét général et ne peut étre que
bénéfique pour I'agglomération. Cependant ils craignent que le projet commercial envisagé d’une
enseigne de bricolage impacte leur entreprise et sa pérennité.

Le projet est contraire aux prescriptions du Document d’Aménagement Commercial (DAC) du SCoT.

La densité commerciale en équipement de la maison est déja supérieure aux moyennes
départementales et nationales.

Le projet va a I’encontre du programme « action cceur de ville » mis en place par la ville de St Brieuc qui
vise a renforcer le commerce de centre-ville et lutter contre la vacance commerciale.

Observation 3 (REG 1)
Monsieur LENI Jéréme de Ploufragan a porté les observations suivantes :
Un avis favorable pour la dépollution du site.

Un avis défavorable au projet commercial envisagé en raison :

- de l'augmentation du trafic et de la capacité des infrastructures a I'absorber,

- des nuisances sonores qui seront accrues,

- dela protection de la faune et de la flore

- des nombreuses friches industrielles sut le territoire de St Brieuc Agglomération
- del'augmentation d’une offre commerciale déja présente sur le secteur

Une proposition pour un aménagement végétalisé dans le prolongement et la continuité de la vallée du
Goelo.

Observation 4 (Mail 2)

Monsieur Florent RELLA de la société Truffaut ne remet pas en question la vocation commerciale du
projet d’aménagement envisagé mais s’inquiéte d’'une programmation qui viendrait déséquilibrer I'offre
existante.

7.2.1 Analyse des observations du public

Le porteur de projet a apporté des éléments complémentaires d’information sur les modalités de
desserte et d’accés au site notamment pour les flux de livraison

Le public s’exprime favorablement a la dépollution du site et estime dans ce sens que cette opération
est d’'intérét général. Cependant la programmation commerciale envisagée inquiéte par rapport aux
activités déja présentes sur le secteur.

Une non compatibilité avec le SCoT du pays de St Brieuc et de son Document d’Aménagement
Commercial est mise en avant.

Un aménagement paysager est proposé prenant en compte la faune et la faune et ne générant ainsi pas
de nuisances sonores et de trafic.

7.2.2  Proces-verbal de synthese de I'enquéte

Le 12 avril 2024, conformément a I'article R 123-18 du code de I’environnement, j’ai remis et commenté
a madame Delphine CHAPELAIN du service urbanisme de St Brieuc Agglomération, le proces-verbal de
synthése.

7.2.3  Mémoire en réponse
J'ai recu le mémoire en réponse aux observations émises par courrier électronique le 24 avril 2024.

Fin du rapport Partie 1. Trélévern, le 3 mai 2024
La commissaire enquétrice,

Sylvie CABARET

=
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Annexes
7.3 Glossaire

Ae Autorité environnementale

ARS Agence Régionale de Santé

CDAC Commission Départementale d’Aménagement Commercial

CFE Cotisation Fonciere des Entreprises

CLE Commission Locale de I'Eau

DAAC Document d’Aménagement Artisanal et Commercial

DDTM Direction Départementale des Territoires et de la Mer

DREAL Direction Régionale de I'Environnement, de I’/Aménagement et du
Logement

E.P. Enquéte Publique

EBC Espaces Boisés Classés a conserver, a protéger ou a créer

EnR Energies Renouvelables

ENS Espaces Naturels Sensibles

EPCI Etablissement Public de Coopération Intercommunale

ERC Eviter, Réduire, Compenser

ICPE Installation Classée pour la Protection de I’'Environnement

IFB Impot sur le Foncier Bati (taxe fonciére)

MRAe Mission Régionale de I’Autorité environnementale

OAP Orientation d’Aménagement et de Programmation

PADD Projet d'Aménagement et de Développement Durable

PCAET Plan Climat-Air-Energie Territorial. Le PCAET est un outil de
planification, a la fois stratégique et opérationnel, qui permet aux
collectivités d’aborder I'ensemble de la problématique air-
énergie-climat sur leur territoire.

PLH Plan Local de I'Habitat

PLU Plan Local d'Urbanisme

PLUi Plan Local d'Urbanisme intercommunal

PLUI H Plan Local d'Urbanisme intercommunal tenant lieu de PLH

SAGE Schéma d’Aménagement et de Gestion des Eaux

SBBA Saint Brieuc Armor Agglomération

SCoT Schéma de Cohérence Territoriale

SDAGE Schéma Directeur d’Aménagement et de Gestion des Eaux

SIP Secteur d’Implantation Préférentiel

SRCAE Schéma Régional du Climat, de I’Air et de I'Energie

SRCE Schéma Régional de Cohérence Ecologique

SUP Servitude d'Utilité Publique

TASCOM Taxe sur les Surfaces Commerciales

TVB Trame Verte et Bleue

ZACOM Zone d’Aménagement Commercial

ZH Zones Humides

ZNIEFF Zone Naturelle d’Intérét Ecologique Floristique et Faunistique

ZPS Zone de Protection Spéciale (Natura 2000 - directive Oiseaux)

Z5C Zone Spéciale de Conservation (Natura 2000 - directive Habitat

Faune Flore)
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7.4  Arrété d’ouverture

Envoyt o pridecire s 02052022
N SAINT s i)
= BRIEUC MJMJ&ZGMM
NN ARMOR

REPUBLIQUE FRANCAISE
SAINT-BRIEUC ARMOR AGGLOMERATION
ARRETE N° AG-027-2022

Portant sur la prescription de la déclaration de projet emportant mise en compatibilité n*4 du
PLU de Ploufragan

Le Président de Saint-Brieuc Armor Agglomération,

VU le Code Général des Collectivités Territoriales, et notamment larticle L.5211.10 relatif aux
pouvoirs du Président ;

VU le code de l'urbanisme et notamment ses articles L.103-2, L.153-54 et suivants, L.300-6 , R.104-
11, R.104-13, R.104-14, R.104-33 et R.153-15 ;

VU le Plan local d'urbanisme de la Commune de Ploufragan, approuvé le 13/12/2011, modifié le
18/02/2014, le 14/03/2017, le 27/06/2019 et le 24/10/2019, révisé de maniére simplifice le
09/09/2014 et mis en compatibilité le 21/07/2015, 23/11/2018 et le 16/12/2021 ;

VU les délibérations du conseil d'Agglomération DB-125-2017 du 30 mars 2017 et du 26 avril 2018,
approuvant la charte de gouvernance sur 'exercice de la compétence Plan Local d'Urbanisme ;

VU la délibération DB-153-2017 du 27 avril 2017, relative a lexercice de la compétence Plan Local
d'Urbanisme (PLU) par Saint-Brieuc Armor Agglomération ;

CONSIDERANT que Saint-Brieuc Armor Agglomération, compétente en matiére de plan local
d'urbanisme (L.5216-5 | (2°) du code général des collectivités territoriales), soutient au titre de ses
compétences statutaires en matiére de développement économique (L.5216-5 | (1°) du CGCT) les
projets de reconversion de friches industrielles et, dans le cadre du présent arété, le projet de
reomvasbne(hdémlmondehmdwmwanelemmaﬁmepunmehrém
d'un projet d'aménagement commercial, au Carpont, sur la commune de Ploufragan ;

CONSIDERANT que ce projet s'inscrit dans le cadre de la reconversion en cours de l'ancien site de
Manoir Industrie sur 3 hectares de foncier, qui constitue un important potentiel de développement
économique du territoire et répond pleinement au cadre stratégique économique de l'agglomération
dont la reconversion des friches constitue un axe majeur ;

CONSIDERANT que ce projet justifie le recours a une procédure de déclaration de projet au titre de
l'article L.300-6 du code de I'urbanisme car il présente un caractére d'intérét général pour 'ensemble
de ragglomération de Saint-Brieuc, au regard de ses répercussions en termes d'activités
économiques et de création d'emplois (installation de nouvelles entreprises) ;

CONSIDERANT que le projet n'est pas compatible avec le PLU et ne requiert pas une Déclaration
d'Utilité Publique ;

Raf. 20t 524 Berger -Lovraut (09
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CONSIDERANT que lorsque les dispositions d'un PLU ne permettent pas la réalisation du projet
d'intérét général, une procédure de mise en compatibilité du PLU est prévue par les articles L.153-54
et suivants du code de l'urbanisme ;

CONSIDERANT que la déclaration de projet entraine une mise en compatibilité du PLU de
Ploufragan notamment par l'ouverture a l'urbanisation d'une zone 2AUy, alors que le PLU a été
approuvé il y a plus de 9 ans et que la zone n'a pas été ouverte a l'urbanisation depuis sa création et
n'a pas fait l'objet d'acquisitions fonciéres significatives de la part de la commune ou de
I'établissement public de coopération intercommunale compétent, directement ou par lintermédiaire
d'un opérateur foncier.

CONSIDERANT que le PLUi prescrit par délibération DB-117-2018 du conseil d’agglomération le 31
mai 2018 est en cours d'élaboration ;

CONSIDERANT qu'en vertu de larticle R.104-13 du code de [lurbanisme, les plans locaux
d'urbanisme font I'objet d'une évaluation environnementale a 'occasion de leur mise en compatibilité
lorsque celle-ci emporte les mémes effets qu'une révision (au sens de l'article L. 153-31), et que
cette révision concerne l'un des cas mentionnés au | de Farticle R.104-11 ;

CONSIDERANT que la procédure de déclaration de projet emportant mise en compatibilité du PLU
de Ploufragan doit faire I'objet d'une évaluation environnementale systématique, car en application
du 2° de larticle R.104-13 et du 1-2*-c de l'article R.104-11 du code de l'urbanisme, cette mise en
compatibilité emporte les mémes effets qu'une révision (ouverture a lNurbanisation d'une zone 2AU
de plus de 9 ans nmayant pas fait l'objet d'acquisitions fonciéres significatives de la part d'une
collectivité ou d'un établissement public foncier dans ce délai de 9 ans) et que du fait de sa superficie
(propriété de 3 hectares, soit plus de 1% de la superficie du territoire communal) elle ne peut
prétendre & la dérogation ouverte par le Il de l'article R104-11 du code de l'urbanisme ;

CONSIDERANT que conformément a la charte de gouvemance sur l'exercice de la compétence
Plan Local d'Urbanisme par Saint-Brieuc Armor Agglomération validée en Conseil d’Agglomération
du 26 avril 2018, la Commune de Ploufragan a adressé un courrier en date du 27 octobre 2021 &
I'Agglomération approuvant le lancement de ladite procédure de déclaration de projet emportant
mise en compatibilité, par Saint-Brieuc Agglomération établissement public de coopération
intercommunale compétent en matiere de PLU, en vue dune évolution de son document
d'urbanisme ;

CONSIDERANT que la procédure de mise en compatibilité du PLU de Ploufragan fera I'objet d'une
concertation préalable obligatoire car la mise en compatibilité du PLU sera soumise a évaluation
environnementale, et ce conformément a l'article L.103-2 du code de l'urbanisme ;

CONSIDERANT que les modalités de la concenation préalable obligatoire seront définies par
délibération du conseil d'agglomération, en application des articles L103-3 et L.103-4 du code de
I'urbanisme ;

CONSIDERANT qu'un bilan de la concertation préalable sera réalisé en amont de I'enquéte
publique ;

CONSIDERANT que le dossier fera lI'objet d'un examen conjoint de I'Etat, de Saint-Brieuc Armor

Agglomération et des personnes publiques associées mentionnées aux articles L.132-7 et L.132-9
du code de l'urbanisme ;
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CONSIDERANT que la procédure de déclaration de projet emportant mise en compatibilité du PLU
nécessite la réalisation d'une enquéte publique réalisée conformément au chapitre Il du titre |l du
livre ler du code de I'environnement en vertu de l'article L.300-6 et L.153-55 du code de l'urbanisme
et qu'en application de l'article L.153-54 du code de f'urbanisme, l'enquéte publique portera a la fois
sur l'intérét général de I'opération et sur la mise en compatibilité du plan qui en est la conséquence ;

CONSIDERANT que lorsque I'EPCI compétent en matiére de PLU décide de se prononcer, par une
déclaration de projet, sur lintérét général d'un projet (article R.153-15-2° du code de l'urbanisme), il
appartient a lorgane délibérant de I'EPCI compétent d'adopter la déclaration de projet. La
déclaration de projet emportera alors approbation des nouvelles dispositions du PLU ;

Rel. 201 524 Ber ger-Levaun (1309)
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ARRETE

Article 1 : La procédure de déclaration de projet emportant mise en compatibilité n*4 du Plan
Local d'Urbanisme de Ploufragan, est engagée, en application de l'article R.153-15 et
au titre de l'article L.300-6 du code de l'urbanisme.

Article2: Le projet de déclaration de projet emportant mise en compatibilité n*4 du Plan Local
d'Urbanisme de Ploufragan porte sur l'ouverture a lNurbanisation de la zone 2AUy de
Carpont afin de permettre la reconversion et la dépollution de la friche industrielle
Manoir Industrie et la réalisation d'un projet d'aménagement commercial sur la
commune de Ploufragan.

Article 3 : Le projet de déclaration de projet emportant mise en compatibilité n°4 du Plan Local
d'Urbanisme de Ploufragan sera soumis a évaluation environnementale et fera l'objet
d'une concertation préalable dont les modalités seront définies par délibération du
conseil d'agglomération ;

Article 4 : En application du 2* de l'anicle L.153-54 du code de lurbanisme, les dispositions
proposées pour assurer la mise en compatibiité du PLU de Ploufragan feront I'objet
d'un examen conjoint de I'Etat, de Saint-Brieuc Armor Agglomération et des
personnes publiques associées mentionnées aux articles L.132-7 et L.132-9 du code
de l'urbanisme. Le maire de la ou des communes intéressées par l'opération seront
invités a participer a cet examen conjoint.

Article 5 : En application des articles L.153-54 et L.153-55 du code de I'urbanisme, le projet de
mise en compatibilité n°4 du PLU de Ploufragan sera soumis a une enquéte publique
réalisée conformément au chapitre WMl du titre Il du livre ler du code de
I'environnement, par le Président de rlétabissement public de coopération
intercommunale compétent en matiére de PLU. L'enquéte publique portera a la fois
sur l'intérét général de l'opération et sur la mise en compatibilité du plan qui en est la
conséquence.

Article6: A lissue de I'enquéte publique prévue par Farticle 5, le Président de Saint-Brieuc
Amor Agglomération en présentera le bilan au consell communautaire qui en
délibérera, se prononcera sur lintérét général de lMNopération et adoptera le projet de
déclaration de projet emportant mise en compatib#ité n*4 du PLU de Ploufragan,
éventuellement amendé pour tenir compte des avis émis, des observations du public
et du rapport du commissaire ou de la commission d'enquéte, par délibération
motivée.

Article 7 : Le présent arrété fera l'objet d'un affichage en Mairie de Ploufragan et au siége de
Saint-Brieuc Armor Agglomération pendant un délai d'un mois. Mention de cet
affichage sera publiée en caractéres apparents dans un journal diffusé dans le
département. Il sera en outre publié au recuei des actes administratifs de Saint-Brieuc
Armor Agglomération.
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Judiciai

res et lIégales

Ouest-France Cotes-d"Armor
Jeudi 15 février 2024

Rerouves tous les marchés pubics o prvés perus ur les 12 dépar-
tements du Grand Ouest st
Contraledesmarchée.com

Pour faire paraitre une annonce légale
Medisex, 14l 0295 26 42 00 - Fox 0530300 005 (012€ la mints)
mail: annonces legalesamedialxir - ntemot . v m

Taritde référence siipulé dans Ar.2 de larété ministériel du 14 décembre s ok
QT80 €1t lo Saactre o tanh Toraars 3 o Garogmore Pour conanes amncnees
Iégales.

e amoncaurs son nformes aus conorndmen au décret o 20121547 du 28 46
Gembre 2012, les annonces légalss. portant Sur les sociélés e fonds. de commer
Comcamaes Pt cors 1o oo aoncss Gplen St lgaGhemen:
Se on lgne dans une base de connées numérique cenirale, wi.acluiogales..

Marchés publics
Procédure adaptée

Commune de Bréhan

AGGLOMERATION

PLU de Ploufragan : organisation de lenquéte publique concernant
Tintérét général du projet de nouvellement urbai
de Fancien site de Manoir Industrie et sur la déclaration de projet
emportant mise en compatibité n° 4 qui en découle

AVIS
Aricle Ter: objet et durée
1l sera procéde & une enquéte publique sur lintérét général du projet de renouvelle-
ment urbain e lancien site de Manoir Industrie & Ploufragan et sur la déclaration de
4du Plan local d'
e Plutagan qu en décole, pour e duse co 33 s consécls, c unc
132054 91 00 a vondred 5 vt 2024 16 30
e
dure de mise en compatibité vise & ouvrir  [urbanisation une zone 2AUy
(zone d'urbanisation future 4 long terme & vocation économique) afin e permetirs la
réalisafion d'un projet dintérét général

d'une maison d’

PROCEDURE ADAPTEE OUVERTE

Section 1 : Identification de acheteur
Nom compiet de 'acheteur : comure de réhan.

Type de al d'identif
N national -1 “dontiication : 215 600 245 60011
Vill

Code postal ; 56550
Groupement de commandes : non
Section 2 : Communication
Moyen dacoks aux documents de la consulaton
s e profil acheteur : https://marches.megalis.bretagne.bzh
L m-gmlm des documents do Ia consultation se trouve sur le profil ache-

Ulm;auen de moyens de non disponibles :

P
portent essentiellement sur

Vie des sociétés

2

COMPTAGESMA

HERMINETTE & TAVAILLON
Société par actions simplifise
u capital de 8 000 euros.
Sidge social: 5, La Vil Benneray
22690 LA VICOMTE SUR-RANCE

AVIS DE CONSTITUTION

Aux termes dun acte
vée en date a La Vicomte-surRance du
7 fevrier 2024, il a ét6 consttué une so-
ciété présentant los caractérisiques sub

Forme : société par actions simpliie.
Dénomination : Herminette & Tavailon.
Sisge : 5, La Vile Bennefray, 22690 La Vi

" plack
Lo dssler ot e aluton enuomnamentale syt s st
a émis un avis délbéré en date du 11 décembre 2023, Lavis de Fautoit envi

Durée : 99 ans a compter e son immari
culation au RCS.
Capital : 8,000 euros.

Obet :Factiits de charperte et sructure:

joint au dossier
rend do la o ersonr 9 jan-

, mandatée

vir 2024, dans s mémos modali qu o el du Gossier.

Aricle 3 nomination e la commissare enquél

Par déction 1 s cu 24 rer 202l Wbunalscminstat de Farnes a désigns
cefte enquéte.

Arile 4 soge pomanences cé Tenquét
sidge de Tenquéte et o6 3 la maire 2 de Poutagen, 22, e de la Maite,

Nom du contact : Franck Le Mous!
Adresse mail du contact : 4, rue Saint-Louis, 56580 Bréhan

N° dot o du cantact 0 97 38 81 31

Soston 3 Procéds

Type do pracédure : procédure adaptse auverto.

Coneition de participation

Aptitude & exercer I'activité professionnelle, conditions/moyens de preuve
voir réglement de consulation.

+voir regle-
ment de consulation.

fio do Ploufragan
~le lundi 4 mars 2024 de 9 h 302 12 1 30,
~le mardi 26 mars 2024 de 15 h 00 a 18 h 00,
le vendredi 5 aurl 2024 de 13 h 30 & 16 h 30.
il consulaion du dossir

par un projet do maitre d'oeuvre ou non ;
Factité de cowerture en zinguerie, ar
doise ou bardeaux de bo's, ainsi Que fous
les raccords d'étanchéi
place dsolant en rampant et/ou dans les
murs, en nouf ot rénovation et la finition
désirée par le clen.
Exercice du droit de vote - tout associé
peut participer aux décisions collectives
sur justification de son identié et de fins
cription en compte de ses actions au jour
de a décision collective.

sorve des dispostions ligales,

vrson pagie du public i la

ihesciss o

maire e Ploufragan, 22, place de la M
tuas oot oo e 1o vl &t oo o 8 133 37 n D't do 13 n 308
171 00,lomarof mersedido 81 302 12130t de 131302 191 0.l vencrdide
8h30412030etde 130302 160

Agrément - es cessions dactions, & lex-
caption des cessions aux assaciés, son
soumises & [agrément de Ia colectuts
des associé

Prdsdont - i, Gément Naud, demurant
5, La Villo Benneray, 22690 La Vicomte-
surRance.

Diecteur généra ;M. Nicls Lo, de

réglement ds consultation, ) ; 4 " -
Tgm opton S i ot oy S B e
o e 20244 17100, Raglomératon s SanGovo ok e o a cormune
o o S R ) s s o o mablas: oo o paaphes
Ricucton  nermbr db conios
R e

tiale) :

Vachetour exige a présentation d vaiartes : non

Section 4 : Identification du m

I i mrahe. aenagemen une maison dasisates matemolis.
Code CPV principal : 450000007

Lieu principal dexécution du marché : Bréhan.

La consultation comporte des tranches : non.

La consultation prévoit une réservation de tout ou partie du marché (si mar-
hé aloti, priciser p i

Section 5 : Lots
March alloti : oui

Los 01 :terrassements généraux, VRD, espaces verts.
Lot 02 : gros oeuvre, endut,

Lot 03 : charpente bois.

Lot 04 : couverture, zinguerie.

Lot 05 : menuiseries aluminium.

Lot 08 : serrurerie, metalerie.

Lot 07 : menuiseries bos.

Lot 08 : agencemer

Lot 09 : cioisons séches, pltrerie, isolation.

Lot 10 : ragréage, sols souples, faience.

Lot 11 peinture, nettoyage

Lot 12 : plomberie, ventiation.

Lot 13 : dlectricits, chauffage électriqu

Section 6 : Informations complémentaires

Visite obligatoire : non.

Avis administratifs

eudide 8 h 30 & 12h 30 et de 13 h 30 4 17 h 00, le mardi et mercredi de 8 h 30 &
12h30etde 13h 304 19 h 00, le vendredide 8 h 30 12h 30 et d 13h 30 4 16 h 30.
Lo public pourra prendre connaissance du dossier ot consigner éventulement ses
observations
~sur e registre d'enquete,

par courier & adresser & 'attention de Mme la Commissaire enquétrice en mairie de
Plouftagan, 22, lace de la Maire, 22440 Poufragan,

par oty

o Tonqutc pubiaue & Tadosso - ubanismogploaganit on Triquant an ot

dclratondo prjt mportan e en compat 14 0 PLU-

Les observations regues par e-mail seront mises en ligne sur e sie internet de Saint

iouc ATor Aggloméraion (www sanbriuc.amoragglo-zn) s sur o st o la
L

Pour & 3 transmises en-
en est
de méme pour ie postale. L
\a demand

o G oo on o eyttt s e e,

Aricle - autoité responsable du projet

La declaration do projet emportant mise en compativlté n° 4 du PLU est conduite
jomera

demandée aupres de la maire Ploufragan, 22, piace de la Mairie, 22440 Plouagan,
0296 78 89 00, et par courrer électronique, a | adresse suivante.
urbanisme@ploufraganir

Article 7 : clbture de l'enquéte

Alexicaton du i d enguéte, s rogiso sora cos of signé par Ia commisaie on-

meurant 39, La
vat

L& Socité sera immatrculse au Rgisto

U commerce et des sociétés Saint Malo.

Pour avis
Le Président.

3
cerrFrRANCE b B

EARL DE BAYETTE

Explottation agricole

A BOUILL
RS Samt o 418 836 222

MODIFICATION D'EARL
Lacte unanime en date du idéce

e 5055 8 dbcias oo 1 cossaon oos
fonctions de gérante_de Mme Sylie

bl da synins des observatons e responsale d prjt diosant e 15 fours
pourlu fare pert .
Fick s redacion i apport o s concisions

wesa I 9 a le Président

Armor

LANNION-TREGOR specnallsle-cunsell

4 votre service

e commissaire-priseur est le
spécialiste du marché de I'Art,
) ) ol il est un des seuls &
Artét du projet de Plan connaie le isio prix des
de Valorisation de IArchitecture | objets, étar ontact du
et du Patrimaine de Pemos-Guirec | Marché auotdion & vavers les

ventes publiques.

LANNUON-TREGER

Il est habiite, en denors des
ventes publiques, a évaluer|
les objets et & en donner une
estimation.

Par dtbsraton en e du 90
24, I coned conmunaaie de

it lo

orcot Ga P do Valorisaion e 1A
tocture ot du Patimoine do Porros-Gut

oo I engage dans ces opérations
Gatte deliératon est affchée pendan | 3 responsabilté
un mois en maire de Perros-Guirec etau | g joue
Poi sl mormatin compienenie, | 9nc tn 10l de consedler ors
Ceuiloz onsuter Ia page dbdéo au SPR | 4@ partage aprés un décés,
Guirec sur lo site internet do | @INSi _que dans Iélaboration,
LannionTrégor Communauté, d'un contrat dassurance.

commissaire-priseur
o

La commissaire enauétrce transmettra simultanément une copie du rapport et des
‘conclusions au président du tribunal adminisraif de Rennes.

Lo cport ot o cercmons ds ncommseas anauiion st s o B
tion du public pendar fun an a compter

Lo Gérant.

Découvrez les nouveautes des

Editions OUEST-FRANCE

que, & la maire de Ploufragan el au siége Armor Aggloméra

Jours et heures habituels d'ouverture
Sur e sie intemet de Saint Brieuc Ammor Agglomeration
(www saintbrieuc-armoragglo.bzh)

et sur e site intemat de la commune (ww.plouragan.).

Aticlo 9 : publicte

Un avis dlenquéle sera publié dans les journaux Ouest France et L Telégramme,
quinze jours au moins avant le début de Ienquéte et rappelé de méme dans les

au dossier d'enquéte avant Iouerture de Ienquéte en ce qui conceme la fére inser-
tion et au cours de Fenquéte pour la 26 insertion.

s sk alfcnd s g e Saln St Armor Aqneson s e 0s
Pioultaga, st lurs ses et eepecifs ot sur 1o st g
Laccomplissement de. cel\emesureaspublwc-léVevaVometdwserhhca\pav\epresw—
dent de Saint Brieuc Armor Agglomy
Avticle 10 - autorts décisionnaire
Alissue do o
ot 4 PLU, Goomlomant modi pou ot o o s o st

sera soumi, au conal  Agglomératon de Sl Breue Anor Agglamération, i

ot dopter compatibiits n° 4 du PLU de

Ploufragan.
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Chagque jour, votre journal livré

chez vous avant 7h30.
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Judiciaires et légales

Quest-France Cétes-d'Armor
Vendredi 8 mars 2024

Retrouvez tous les marchés publics et privés parus sur les 12 dépar-
tomenis du Grend Ouest sur:
raledesmarchés.cor

e paraitre une annonce légale

Avis administratifs

MedlaIeJ(. 180209 26 4200 - Fax 0 820 300 008 (0,12€ I minute)
ail : annonces legales@medialex.fr - Internet : www.mex

Tart de référence stipulé dans A2 de Tarrété ministériel du 14 décembre zm soit
0,183 € ht o caractére ou tarf forfataire a ire dérogatoire pour cortaines annonces
Iégeles.

Les annonceurs sont informés que, conformément au décre no 2012-1547 du 28 dé-
Gambre 2012, los annonces légales portant sur les sociétés et fonds de commerce
conceméos o publises ans e jourmaux d amoncos egales son oligalorement mi-
Sed en ligne dans une base da données numéricue ceniral, w.actulégale

Marchés publics
Procédure adaptée

Leff Armor Communauté

Construction d'une nouvelle station d'épuration
de type filtres plantés de roseaux
pour la commune de Le Merzer

PROCEDURE ADAPTEE OUVERTE

Section 1 : Identification de Iacheteur :
Nom comple deTachsteur : Let Armor Commurats
i

Moyen daccbs ausdocuments do aconsulaton :
Hon Ui vers 0 et dachate
ftps: unnmegalsbragne. m

Identifiant intore do Ia con 004D,

Intaoraits Gos documents sur 1o profl dachetour 5

Utisation do meyens do commuricatin non communément disperibles :

Nom du contact: M - Sorie Pauy

Acresee ma u comtact e lfamer:
G tekephone du somtact 03 6 70 1704

smh..s Procdure

e de procédure  procédurs adapiée oot

Clttons de

Aot 5 oxorcor Tacto profesionnelle : s conions de paricipain ot

les capacités requises sont défies dans les documents de a consultation

Tochnique d'a

é6coption des plis : 13 mai 2024 4 12 h 00
iros por catalogue Slectroniue:nercs
Réduction du nombre de candidat

de Toffre ini-
ale) : oui.

‘achetour présentation do vaiantos : ron.
Socton 4. vaemtcaton du march
kil du marché ; consiuction dune nowvelle staion depuraion do typ fres
plantés de roseaux pour la commune de Le Merzer

al : 45252100-9,

% SAINT
¥~ BRIEUC

ARMOR

AGGLOMERATION

PLU de Ploufragan
Organisation de lenquéte publique
concemant lintérét général
du projet de renouvellement urbain
de Vancien site de Manoir Indusme

et surla déclaration de pr
emportant mise en compatibité " qul en découle
AVIS

Article

et gindrs
uiragan

surla décaration de 4q
e s - Gommue 46 Ploshagan du n daceu. pour une curds 9o 53 fous
‘conséculif, du lundi 4 mars 2024 4 9 h 00 au vendred 5 avil 2024 & 16 h 30
Aricle 2 Objectfs de I décirton de prje amporant mise en compliite o
le_mise en compaibiits vise 4 owrir & Iubanisation une
e 2Rl s arrisston e g teme 3 ocaton sconamiaue) A d
pormetr a realisaion dun prjel dinére genaral

P s
portent essentiellement sur

" pla
L dssier a at Fobet e aluton enifommementalssysetius s custea
a émis un avis délbéré en date ou 11 décembre 2023, Lavis de ot envi

foint au dossier '

per B jan
vior 2024, dans s mémos modali au I eloc o
lo 3 Nomnton d s cammserssncuatics : par 7 Gécison en date sz
Vo008, walte
e commwssalre ‘maviines pou cette enquéte.
o4

o Do 53 e e e, A P L commasee et
tiendra a la disposition du public pour recevoir ses observations, propositions et con-
re-propositions écrites o crales a fa maire do Ploufragan

-lelund ¢ mars 2024 ds 91 30 12130

~le mardi 26 mars 2034, de 151 002 18 h 00,

e vencred 5 avl 202, o 3 30 16h 36

Aricle 5 : Consultation du dossier : un dossier d'enquéte publique en version papier
sera mis & disposition du public 4 la maire de Ploufragan, 22, place de a Maire,
22440 Ploufragan, aux jours et haures habituels d'owerture e fa maire : Ie lundi et
Jeudi de 8 h 30 o 217 100, o mardi ot morcrodi de 8 h 30
12130 ot de 13h 302 19 h 00, lo venredi: 6 8h 304 12 30 et de 131 302 16 h 30.
Toute personne pourra, sur sa demande et & ses fais, obtenir communication du dos-
sier dlenqué ’ Fenque

L dosslerpoura dgelement ér consut sur o s nemet de Saint Brieuc Armor
Agglor W saintorieuc-amor agglo.bzh
o0 st e comans - wwplooragan

Type de marché : tavaux.
- rohé X

+station 3
deépuration, assainissement. s jours f hours habiues dowerurs d o maiie o nd o e do 81804
Lieu principal cPexécution du marché : Le Merzer, 2220, 12h%0etde 18103 700l ercredide 8h 302 121 30 et de 130 30 &
Gonsulation tranchs : non. 51001 voncrd oo 504 1o 308 6o 13,10 & 16,15
marché : non, i e poura prncr connalsance u dossr ofconsignr Gatuelent ses
Se:tmn 5 Lote observat
on. oo rogito

5 - ommations compl
Viet abiigmone
Détails sur la visite : o mercredi 27 mars 2024,

Vie des sociétés

S.OVAPAAC

v courer & ciesser 8 tatenton de e fa Gommissaire enauétie en mare e
foufragan, 22, place de la Mairie, 22440 Ploufragan,

" ntla ciot

o Fonquéo pubiaue,  adresso  barismoaplouragan
en nduantan bt Déclraon o et amprtnt miss an comptg 14

e absenvatons e ar el serort ises e e ur o s e e St
Brieuc Ammor Agglomération : wwww.saintbret

ot s o s c 1 e v loiragan

ans les maillurs délis

o

déposses. le lundi 4 mars 202439
6130 demerdaa Il et do méme pour e courirsacressés ar e ostl,
w frais d la per.

000 6uros
Zoneindustriele de fa Gare o Uzel
22060 SAN
401987 581 RCS SaintBreuc
NOMINATION
D’UN DIRECTEUR
GENERAL DELEGUE
Société civile de moyens Le 22 janvier 2024, le président a nommé
Au capial de 500 euros Mme. Anne()ém\e Bachelier, demeurant

Je Lion SaintMarc 75,rue Redor lain, en qualité de
Grecion gonia diqut oo 1 socite.

SCM PHILIPPE DAVID
ET TINA PRISER ETIOPATHES

22300 LANNION
840 298 608 ACS SaintBriouc

AVIS DE DISSOLUTION

Suhant_déiibération dos_associés du
31 décembre 2023, les associés ont dé-
cidé la dissolution antiipée d [a socists,

iécembre 2023, et sa

Pouravis.

Notre publication adhére a

(RO

o ot nomms comm -

e Ton

feica 5. Aiorts
‘compatiilté n° 4 du PLU est conduite sous la maitrise  ouvrage de SaintBrieuc Ar-
mor Agglomération

demanée aupes de i malte Ploragan, 22, place d a Mari, 2260 Poutaga,
0256 78830, par courtiordlocionaue,  acsso s
urbanisme@plouiragar

Aticle7

signé par la commissaire enauétrice. La commissaire enquétrce rencontrera le res-
ponsable du projet dans les hit jours aprés avoi recu le regstre et es documents an-
n @ i bl

U projet disposant de 16 jours pour lui fait part de ses observations.
Ariclo_8 : Rédaction du rapport ot des conclusions : a commissalo enquatico dis-

e le dossier avec son rapport et ses conclusions molivées & auorts compétente
éte (M. Ie Pré

e commissa, enaueroo aramlt simtanémentuno cope du rapport e des
onclusions au Président du tribunal administrat de

Lo appor o o conlusion d e mm\sszwaar\quemca seront ot depes-
tion du public per in & compter

Que. 1 el 06 Pout ragan o g i SaikBreus Amor Agglomaatof aux
jours et heures habifuels douverture. Ces documents seront également consultables
£1FieSie et e Sant Brious Armor Agglomération

tours M. Philippe David, dem ré- dont elle suit
Baurden 22560, Gomenant Leu Helan les

o, Mms Tina Prisr, domeurant &
Trébeurden 22560, 104 F, rue de Kera- Les remarques concernant
fou, et leur ont conféré les powoirs les une arue dans
plus étendus pour terminer les opérations notre pum-ca fon sonta

pou
Sociales en cours, éaliser 'act ot acquit-
trle pasi.

L siege de i lqudation ost 16 & Lan-
nion 22300, ZA e Lion SaintMar

A RP P

autorité de

2 sdesse que i Conespon régulstion profe:
dance devra tre er queles actes dela publicité.
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7.6 Proces-verbal de synthese

Sylvie CABARET

Commissaire enquétrice

Enquéte publique concernant I'intérét général du projet de renouvellement urbain de I’ancien site de
Manoir Industrie et sur la déclaration de projet emportant

mise en compatibilité n°4 du

Plan Local d’Urbanisme de la commune de Ploufragan.

PROCES-VERBAL DE SYNTHESE

Dans sa décision n° E24000005/35 en date du 24 janvier 2024, la conseillere déléguée du Tribunal
Administratif de Rennes m’a désignée en qualité de commissaire enquétrice pour I'enquéte publique
visée ci-dessus qui s’est déroulée du lundi 4 mars 2024 a 9 heures au vendredi 5 avril a 16 heures 30
en mairie de Ploufragan.

En application de l'article R.123-18 du code de I'environnement, aprés avoir relevé et examiné les

observations, j’en ai dressé procés-verbal.

Je tiens a remercier le personnel de la commune de Ploufragan pour leur accueil a la mairie et le suivi
du dossier d’enquéte sur place ainsi que le service planification urbaine de la direction urbanisme et
foncier de Saint Brieuc Armor Agglomération pour les démarches préalables et en cours d’enquéte.

J'ai tenu 3 permanences de 3 heures sur différents jours d’ouverture de la mairie de Ploufragan, le
lundi 4 mars 2024 de 9h30 a 12h30, le mardi 26 mars de 15h00 a 18h00 et le vendredi 5 avril de 13h30
a 16h30.

Cette enquéte a peu mobilisé le public.

J'ai recu trois personnes représentant la société Bricomarché qui ont déposé un courrier inscrit sous la
forme COU1.

Deux courriers ont été recu par voie électronique, I'un par le porteur de projet, monsieur Vincent
Grolleau et I'autre par la société Truffaut. Ces deux courriers sont portés au registre sous la mention
mail n°1 et mail n°2

Une observation d’un particulier portant sur 6 points distincts a été inscrite au registre sous la mention
R1.

4 personnes se sont présentées pour consulter le dossier sans porter d’observations.

J'ai eu la visite lors de la derniére permanence de monsieur le maire de Ploufragan. Nous avons pu
échanger sur le projet.

J'ai pu constater qu’il n’y a pas d’avis négatifs sur I'intérét général du projet en ce qui concerne la
dépollution du site.

Les avis défavorables concernent la programmation commerciale envisagée dans le sens ou elle peut
déséquilibrer I'offre du secteur.
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1 - Observations écrites du public

Observation 1 (Mail 1)

Monsieur Vincent Grolleau, Société Leclerc, porteur de projet, apporte un plan modifié pour le dossier
d’enquéte publique en complément du plan n°10 afin de préciser la question des acces au site
(modification des flux de livraison des commerces afin de dissocier la circulation des véhicules légers
des poids lourds). Est également jointe une note descriptive et environnementale sur le projet
envisagé.

Observation 2 (COU 1)

Monsieur Jean Michel HOSTIN et Madame Nathalie GASTON, exploitants du Bricomarché de Trégueux
et Monsieur Pierre MACE, propriétaire du site ont remis un courrier.

lIs attestent que la réhabilitation de la friche industrielle releve d’un intérét général et ne peut étre
gue bénéfique pour I'agglomération.

Cependant ils craignent que le projet commercial envisagé d’une enseigne de bricolage/jardinerie
impacte leur entreprise et sa pérennité.

Le projet est contraire aux prescriptions du Document d’Aménagement Commercial (DAC) du SCoT du
pays de St Brieuc.

La densité commerciale en équipement de la maison du secteur est déja supérieure aux moyennes
départementales et nationales.

Le projet va a I’encontre du programme « action coeur de ville » mis en place par la ville de St Brieuc
qui vise a renforcer le commerce de centre-ville et lutter contre la vacance commerciale.

Observation 3 (REG 1)

Monsieur LENI Jéréme de Ploufragan a porté les observations suivantes :
Un avis favorable pour la dépollution du site.
Un avis défavorable au projet commercial envisagé en raison :

- de l'augmentation du trafic, d’'une pollution accrue et de la capacité des infrastructures a
absorber cet accroissement de circulation,

- des nuisances sonores qui seront accrues pour les riverains (circulation, groupe électrogéne)

- dela protection de la faune et de la flore (salamandre tachetée non identifiée)

- des nombreuses friches industrielles sur le territoire de St Brieuc Agglomération

- de l'augmentation d’'une offre commerciale déja présente sur le secteur et de l'incidence
négative sur I’'emploi pour les magasins existants.

Une proposition pour un aménagement végétalisé dans le prolongement et la continuité de la vallée
du Goelo est formulée.

Observation 4 (Mail 2)

Monsieur Florent RELLA de la société Truffaut ne remet pas en question la vocation commerciale du
projet d’aménagement envisagé mais s’inquiete d’'une programmation avec une activité de jardinerie
qui viendrait déséquilibrer I'offre existante et compromettre I’équilibre économique du secteur.

Je vous remercie de vos réponses sur I’ensemble des points soulevés par le public.

2 — Avis des services consultés

La Mission Régionale d’Autorité environnementale de Bretagne (MRAe) s’est
prononcée sur le projet par un avis en date du 11 décembre 2023.
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St Brieuc Armor Agglomération a établi une synthése de I’avis MRAe avec des recommandations de
prise en compte. St Brieuc Armor Agglomération se prononcera sur la prise en compte de ces
recommandations, notamment celles relatives au changement climatique, énergie et mobilité non
reprises dans la note de synthése.

Examen conjoint du 19 janvier 2024 :

St Brieuc Armor Agglomération a établi un compte rendu de la réunion d’examen conjoint résumé ci-
dessous :

Pour la DDTM, la procédure est d’intérét général sur le projet de dépollution et d’optimisation du
foncier. Cependant il est relevé une incompatibilité avec le SCoT au motif que le secteur du projet n’est
que trés partiellement couvert par une Zone d’Aménagement Commercial (ZACOM) qui délimite les
implantations commerciales.

La Chambre d’Agriculture met en évidence que le projet n’est pas compatible avec le SCoT qui se situe
que tres partiellement en ZACOM.

La Chambre de Commerce et de I'Industrie n’a pas de remarques sur le projet.

Le Syndicat Mixte de la Baie de St Brieuc en charge du SCoT approuve la notion d’intérét général du
projet sur la sécurisation des déplacements, la dépollution et le cadre de vie. En revanche il s’interroge
sur :

- La question de la diversification de I'offre de services par rapport aux poles existants
- L’absence d’orientation sur le commerce et hors ZACOM dans le dossier

Trois points demeurent en suspens :

- Déplacements de commerces existants ?
- Reduction de la zone N avec le déplacement du bassin de récupération d’eau pluviale ?
- Inventaire des zones humides a transmettre au SAGE

En outre, ont été recus les avis suivants des personnes publiques associées :

Avis de la chambre des Métiers et de I’Artisanat du 22 décembre 2023 : un avis favorable sans
observations a été émis.

Avis de la Chambre de Commerce et de I'Industrie du 21 décembre 2023 : pas de remarques
particuliéres sur le projet.

Avis du Département des Cotes d’Armor du 15 janvier 2024 : un avis favorable sans observations a
été émis.

L’institut National de I’Origine et de la Qualité (INAO), par courrier électronique du 15 janvier 2024,
indique qu’elle n’a pas d’observations particuliéres a formuler.

Avis du Syndicat Mixte de la baie de St Brieuc : des observations ont été formulées par courrier du 17
janvier 2024.
Le projet participe a :

- L’amélioration de la qualité de I'environnement et du cadre de vie
- Aurecyclage du foncier et a limitation de I’artificialisation des sols
- Alasécurisation des déplacements sur le secteur

En revanche, l'intérét général concernant la diversification de I'offre de services aux habitants a
proximité d’un pole existant d’activités commerciales et de services interroge.

Le dossier de déclaration de projet ne mentionne pas les orientations du SCoT en vigueur en matiére
d’aménagement commercial. La majeure partie du secteur d’implantation du projet se situe hors du
périmetre de la ZACOM du Carpont défini au SCoT de 2015.
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St Brieuc Armor Agglomération a apporté un mémoire en réponse porté a I'’enquéte publique aux avis
des personnes publiques associées.

3 — Questions de la commissaire enquétrice.

Dans le cadre de la rédaction de mon rapport et de mes conclusions, je vous demanderai de bien
vouloir répondre aux questions formulées ci-dessous.

Sur l'intérét général du projet :

L'intérét général qui s'attache a la réalisation d’un projet est a examiner au regard notamment des
objectifs économiques, sociaux et urbanistiques poursuivis par la collectivité. Cet examen renvoie a
I'article L 300-1 du code de l'urbanisme. Ainsi, le projet est a regarder au vu de I'ensemble des
parametres qui font la cohérence du parti pris d’aménagement.

Aussi, en dehors de l'aspect environnemental, de dépollution du site et du recyclage du foncier,
pouvez-vous donner des éléments plus précis d’une part sur le volet économique du projet et d’autre
part sur le volet déplacement :

- Le site du projet appartenait a Manoir Industrie aujourd’hui St Brieuc Fonderie. Le projet de
dépollution et de reconversion par un acteur privé a-t-il une incidence sur l'activité de cette
entreprise (pérennité, sauvetage des emplois... ?)

- Avez-vous pu évaluer I'incidence liée a I'implantation de nouvelles activités commerciales en
terme de création d’emplois. Avez-vous pu mesurer I'impact sur les recettes fiscales pour les
collectivités ?

- Pouvez-vous apporter des précisions sur les modalités de desserte en transport en commun
ainsi que sur la circulation en entrée et sortie du site compte tenu des éléments apportés a
I’enquéte publique par le porteur de projet. Quelles sont les modalités de réalisation du
giratoire d’acces au projet ?

Sur la compatibilité avec les documents supérieurs :

Pouvez-vous repréciser les éléments qui ont fondés la compatibilité du projet avec le SCoT du pays de
Saint Brieuc notamment au regard du développement commercial ?

Sur la mise en compatibilité du PLU :

Le reglement du PLU est modifié pour permettre la réalisation du projet par la création d’un zonage
spécifique a I'accueil d’activités commerciales et la mise en place d’une Orientation d’Aménagement
et de Programmation (OAP).

Pouvez-vous apporter une justification a la regle de hauteur maximum de 16 metres pour les
constructions.

Le porteur de projet a porté a I'enquéte publique une note de présentation avec un plan masse
d’intention. Ce plan modifie le périmetre de I'opération, les accés et ne reprend pas la haie végétale
en bordure de zone naturelle et des fonds de jardin des habitations.

Pouvez-vous préciser si vous pensez intégrer tout ou partie de ces modifications notamment sur
I'OAP ?

N’étant pas dans le périmétre du projet, le PLU maintient une zone 2AUY sur des jardins en bordure
des habitations existantes. Compte tenu de la surface, de I’état naturel des parcelles, de la proximité
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du bati et de la zone urbaine Ub, est-il envisagé de revoir ce zonage dans I'actuelle procédure en cours
d’élaboration du PLU intercommunal ?

Le site est aujourd’hui paysager en bordure de I'impasse du Carpont par des arbres, certes de faible
qualité mais qui créent une barriere végétale. Le projet d’aménagement ne peut-il pas prévoir un
aménagement paysager en bordure en compensation de la végétation existante, en complément de
la bande végétalisée prévue a 'OAP ?

La MRAe a fait des recommandations sur le reglement et 'OAP (voir son avis). Vous voudrez bien
préciser comment vous les prenez en compte.

Sur le suivi de I'opération (dépollution et aménagement)

Est-il envisagé la mise en place d’un comité de suivi associant la préfecture, la commune de Ploufragan,
St Brieuc Armor Agglomération et le porteur de projet pour s’assurer du bon déroulement des travaux
et de la mise en place des mesures ERC en ce qui concerne la dépollution, la biodiversité (espéces
invasives, petite faune), la protection de la zone humide, la ressource en eau...

Des indicateurs de suivi sont-ils prévus ?

Je vous remercie de bien vouloir m'adresser vos observations en réponse, dans le délai réglementaire
de 15 jours.

La commissaire enquétrice,

Sylvie CABARET

Remis par mail avec échange téléphonique le 12 Avril 2024
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7.7  Mémoire en réponse du 24 avril 2024

" SAINT
" BRIEUC

NN Saint-Brieuc, le 2 & AVR. 2024
T ARMOR

Direction Urbanisme et Foncier Madame Sylvie CABARET
] e 1 LOTISSEMENT TROUZ AR MOR
Rétérence A reponer : 2024D/001032 22660 TRELEVERN

Vos références - 73.2024
Toute correspondance doit &lre adressée &
Monsieur le Président de Saint-Breuc Armor AQgloméation

Objet : Déclaration de projet emportant la mise en compatibilité n*4 du PLU de Ploufragan —
Enquéte publique
Réponses aux questions du procés verbal de synthése

Madame le commissaire-enquéteur,

En application de larticle R123-18 du code de I'environnement, suite & I'enquéte publique
relative & la déclaration de projet emportant la mise en compatibilité n°4 du PLU de
Ploufragan qui s'est déroulée du 4 mars 2024 au 5 avril 2024, vous nous avez remis votre
procés-verbal de synthése le 12 avril 2024 et je vous en remercie.

Ce procés-verbal contient plusieurs remarques et questions auxquelles vous trouverez ci-joint
les réponses et commentaires, directement dans le corps de votre document.

La commune de Ploufragan et le service urbanisme de Saint-Brieuc Armor Agglomération
restent a votre disposition pour tout renseignement complémentaire sur ce dossier.

Espérant que ces éléments vous seront utiles pour la rédaction de votre rapport et de vos

conclusions, je vous prie d'agréer, Madame le commissaire enquéteur,l'expression de mes
salutations les meilleures.

Pour le Président et par délégation,

Le Vice-Brédident en charge de la
planifi et dg I'urbanisme,
@' (Z | ‘:l.

Cope & : Morsieur Moulin, Maire de Ploufragan
Piece pinte | Mémove en réponse au procés-verbal refatil & Fenquéte publig
Ploulragan

en compatibiling n*4 du PLU de

srue du 71*™ Régiment d'Infanterie // ¢s 54 403 - 22044 Saint-Brieuc Cedex 2 La Yerre, (& mer, "
T.02 96 77 20 00 (avenir en commun
BINIE EFARLES SURMER 1F MILLION 1] LA MARMOYE 1/ LA ME 11 LANFAINS 1 LANOUEUX 1/ LANTIC 1/ LE BODEO
LEFOUL AP AR LESLAY AR VIRV ROURD /1 PLAINE MAUTE /f SLAINTEL /f ovfoRAN () pLERiN /f PLAVC. U HERMITAGR o ° ° ° ’
PLOUFRAGAN /1 PLO " "naq FUSAINTBIMY 1 SAINT-BRANDAN /7 SAINT. 1 SAINT.CARRIUC ’
SAINT-DOMAN [/ SAINT-OILOAS If SAINT JULIEN 11 SAINT-QUAY - PORTRIEVX 17 TREGUEUX If " i saintbrieuc-armor-agglo.fr
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Enquéte publique concernant l'intérét général du projet de renouvellement urbain de |'ancien site de
Manoir Industrie et sur |a déclaration de projet emportant
mise en compatibilité n*4 du
Plan Local d'Urbanisme de la commune de Ploufragan.

MEMOIRE EN REPONSE DE SAINT-BRIEUC ARMOR AGGLOMERATION

Mme Sylvie CABARET, commissaire enquétrice pour cette enquéte, demande a SBAA de répondre
aux observations ci-dessous. Les éléments de réponse de SBAA sont en bleu,

1- Observations écrites du public.
ot ion 1 (Mail 1)

Monsieur Vincent Grolleau, Société Leclerc, porteur de projet, apporte un plan modifié pour le
dossier d'enquéte publique en complément du plan n*10 afin de préciser la question des accés au
site (modification des flux de livraison des commerces afin de dissocier la circulation des véhicules
légers des poids lourds). Est également jointe une note descriptive et environnementale sur le projet
envisage.

Réponse de SBAA : Les précisions apportées par M. Grolleau permettront de préciser le dossier de
mise en compatibilité et ont permis a la population d'avoir une information plus détaillée sur le
projet pendant l'enquéte publique.

Observation 2 (COU 1)
Monsieur Jean Michel HOSTIN et Madame Nathalie GASTON, exploitants du Bricomarché de

Trégueux et Monsieur Pierre MACE, propriétaire du site ont remis un courrier.

lls attestent que la réhabilitation de la friche industrielle reléve d’un intérét général et ne peut étre
que bénéfique pour l'agglomération.

Cependant ils craignent que le projet commercial envisagé d'une enseigne de bricolage/jardinerie
impacte leur entreprise et sa pérennité.

Le projet est contraire aux prescriptions du Document d’Aménagement Commercial (DAC) du SCoT
du pays de St Brieuc.

La densité commerciale en équipement de |la maison du secteur est déja supérieure aux moyennes
départementales et nationales.

Le projet va a I'encontre du programme « action cceur de ville » mis en place par la ville de St Brieuc
qui vise a renforcer le commerce de centre-ville et lutter contre la vacance commerciale.

Réponse de SBAA :

Concernant l'équilibre de loffre commerciale, le projet commercial sera, dans le cadre de
I'instruction de l'autorisation d'urbanisme (permis de construire), soumis a l'avis de la CDAC. Celle-ci
pourra se prononcer sur le dossier en étudiant notamment l'offre existante a proximité et I'équilibre
économique du secteur. Il n‘est pas du ressort du PLU de faire cette analyse dans la mesure ou le

1
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type d'enseigne commerciale envisagé peut évoluer entre la procédure en cours et le dépdot du
permis de construire.

Concernant la compatibilité avec le DAAC du SCOT, le site concerné par le projet se situe
partiellement en ZACOM (frange de la rue du Carpont). Par ailleurs certaines activités envisagées sur
le site ne sont pas concernées par le DAAC et ne sont pas soumises a CDAC (station service par
exemple).

Le projet de SCOT, actuellement en cours d’élaboration et arrété en février 2024, identifie le secteur
de la zone de projet en SIP connecté (cf. carte ci-dessous). En SIP connecté il est possible d'implanter
des commerces de plus de 400m* d'unité commerciale ne pouvant pas s‘implanter en centralité,
avec une croissance a hauteur de 10% du plancher commercial du SIP, pour les activités hors
alimentaires et activités de destination (le SCOT identifie comme activités de destinatioin
I'équipements personnes et les activités de culture - loisirs).

Enfin, dans son arrété, la DREAL impose que le site soit réhabilité de fagon a exclure la présence
permanente de personnes (ce qui interdit les équipements publics ou |'habitat) et, en cas
d'imperméabilisation, il impose un dallage.

Inscrire un secteur a vocation commerciale semble donc la piste la plus appropriée.

Observation 3 (REG 1)
Monsieur LENI Jérome de Ploufragan a porté les observations suivantes :
Un avis favorable pour la dépollution du site.

Un avis défavorable au projet commercial envisagé en raison :

- de l'augmentation du trafic, d'une pollution accrue et de la capacité des infrastructures a
absorber cet accroissement de circulation,

- des nuisances sonores qui seront accrues pour les riverains (circulation, groupe electrogéne)
- de la protection de la faune et de la flore (salamandre tachetée non identifiée)
- des nombreuses friches industrielles sur le territoire de St Brieuc Agglomération

Déclaration de projet emportant mise en compatibiité n*d du Plan Local dUrbanisme de Ploufragan. Enquitte E24000005/35
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- de l'augmentation d'une offre commerciale déja présente sur le secteur et de l'incidence
négative sur 'emploi pour les magasins existants.
Une proposition pour un aménagement végétalisé dans le prolongement et la continuité de la vallée
du Goelo est formulée.
Réponse de SBAA :
- Concernant 'augmentation du trafic : 'axe de la rue du Carpont est un axe structurant qui supporte

déja un trafic important. Dans le cadre du projet, un giratoire sera aménagé de fagon a sécuriser les
dépalcements et diminuer la vitesse des véhicules dans la rue du Carpont.

- Concernant les nuisances sonores, afin de ne pas aggraver celles existantes sur le site (activité de
Manoir), le projet prévoit la mise en place de végétation de hautes tiges, d'écrans végétaux et de
clotures isophoniques d'une hauteur de 2 métres, de fagon @ minimer les nuisances sur les riverains.
Une partie des livraisons se fera sous auvent afin d'atténuer le son. Les camions ne seront pas
équipés de groupes froids car il s'agit de livraison séches.

- Concernant la protection de la faune et de la flore, le site a fait l'objet d'un inventaire faune-flore
exhaustif en 2023, qui a permis de lister les espéces présentes. La zone humide au nord de la zone
de dépot sera intégralement préservée par la création de haies sur talus séparant la zone humide de
la zone d'activité pour éviter les impacts en phase travaux et en phase exploitation. Le
développement des plantes invasives sera également maitrisé.

- Concernant les friches industrielles, le site en est justement une puisqu’il s’agit d'un site pollué et
en friche. Uopération de renouvellement urbain de ce secteur permettra d'améliorer la qualité de
I'entrée de ville mais également de contenir les pollutions actuelles.

- Concernant |'équilibre de l'offre commerciale, le projet commercial sera, dans le cadre de
I'instruction de l'autorisation d'urbanisme (permis de construire), soumis a l'avis de la CDAC. Celle-ci
pourra se prononcer sur le dossier en étudiant notamment l'offre existante a proximité et I'équilibre
économique du secteur. Il n'est pas du ressort du PLU de faire cette analyse dans la mesure ou le
type d'enseigne commerciale envisagé peut évoluer entre la procédure en cours et le dépdt du
permis de construire.

Observation 4 (Mail 2)

Monsieur Florent RELLA de la société Truffaut ne remet pas en question la vocation commerciale du
projet d'aménagement envisagé mais s'inquiéte d’'une programmation avec une activité de jardinerie
qui viendrait déséquilibrer I'offre existante et compromettre I'équilibre économique du secteur.

Réponse de SBAA : Le projet commercial sera, dans le cadre de linstruction de l'autorisation
d’urbanisme (permis de construire), soumis a l'avis de la CDAC. Celle-ci pourra se prononcer sur le
dossier en étudiant notamment l'offre existante a proximité et I'équilibre économique du secteur. Il
n‘est pas du ressort du PLU de faire cette analyse dans la mesure ou le type d'enseigne commerciale
envisageé peut évoluer entre la procédure en cours et le dépot du permis de construire.

Je vous remercie de vos réponses sur I'ensemble des points soulevés par le public.
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2 - Avis des services consultés

La Mission Régionale d’Autorité environnementale de Bretagne (MRAe) s'est prononcée sur le
projet par un avis en date du 11 décembre 2023.

St Brieuc Armor Agglomération a établi une synthése de I'avis MRAe avec des recommandations de
prise en compte. St Brieuc Armor Agglomération se prononcera sur la prise en compte de ces
recommandations, notamment celles relatives au changement climatique, énergie et mobilité non
reprises dans la note de synthése.

Réponse de SBAA : Le détail de |a prise en compte des demandes de la MRAe est précisé dans les
pages suivantes du document.

Examen conjoint du 19 janvier 2024 :

St Brieuc Armor Agglomération a établi un compte rendu de la réunion d'examen conjoint résume ci-
dessous :

Pour |a DDTM, la procédure est d’intérét général sur le projet de dépollution et d’optimisation du
foncier. Cependant il est relevé une incompatibilité avec le SCoT au motif que le secteur du projet
n‘est que trés partiellement couvert par une Zone dAménagement Commercial (ZACOM) qui délimite
les implantations commerciales.

La_Chambre d'Agriculture met en évidence que le projet n'est pas compatible avec le SCoT qui se
situe que trés partiellement en ZACOM.

La Chambre de Commerce et de 'Industrie na pas de remarques sur le projet.

Le Syndicat Mixte de |a Baie de St Brieuc en charge du SCoT approuve la notion d’intérét général du
projet sur la sécurisation des déplacements, la dépollution et le cadre de vie. En revanche il
s'interroge sur :

- La question de la diversification de 'offre de services par rapport aux poles existants

- L'absence d’orientation sur le commerce et hors ZACOM dans le dossier

Trois points demeurent en suspens :

- Déplacements de commerces existants ?

- Reduction de la zone N avec le déplacement du bassin de récupération d’eau pluviale ?
- Inventaire des zones humides a transmettre au SAGE

En outre, ont été recus les avis suivants des personnes publiques associées :

Avis de la chambre des Métiers et de I'Artisanat du 22 décembre 2023 : un avis favorable sans
observations a été émis.

Avis de la Chambre de Commerce et de I'Industrie du 21 décembre 2023 : pas de remarques
particuliéres sur le projet.

Avis du Département des Cotes d’Armor du 15 janvier 2024 : un avis favorable sans observations a
été émis.
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Uinstitut National de I'Origine et de la Qualité (INAO), par courrier électronique du 15 janvier 2024,
indique qu'elle n‘a pas d'observations particuliéres a formuler.

Avis du Syndicat Mixte de la baie de St Brieuc : des observations ont été formulées par courrier du
17 janvier 2024.

Le projet participe a :

- Lamélioration de |a qualité de I'environnement et du cadre de vie

- Au recyclage du foncier et a limitation de l'artificialisation des sols

- A la sécurisation des déplacements sur le secteur

En revanche, l'intérét général concernant la diversification de l'offre de services aux habitants a
proximité d’un pole existant d'activités commerciales et de services interroge.

Le dossier de déclaration de projet ne mentionne pas les orientations du SCoT en vigueur en matiére
d’aménagement commercial. La majeure partie du secteur d'implantation du projet se situe hors du
périmetre de la ZACOM du Carpont défini au SCoT de 2015.

St Brieuc Armor Agglomération a apporté un mémoire en réponse porté a l'enquéte publique aux
avis des personnes publiques associées.

Dans le cadre de la rédaction de mon rapport et de mes conclusions, je vous demanderai de bien
vouloir répondre aux questions formulées ci-dessous.

Sur l'intérét général du projet :

L'intérét général qui s'attache a la réalisation d’un projet est a examiner au regard notamment des
objectifs économiques, sociaux et urbanistiques poursuivis par la collectivité. Cet examen renvoie a
Iarticle L 300-1 du code de I'urbanisme. Ainsi, le projet est a regarder au vu de |'ensemble des
paramétres qui font la cohérence du parti pris d'aménagement.

Aussi, en dehors de I'aspect environnemental, de dépollution du site et du recyclage du foncier,
pouvez-vous donner des éléments plus précis d’une part sur le volet économique du projet et
d‘autre part sur le volet déplacement :

- Le site du projet appartenait 3 Manoir Industrie aujourd’hui St Brieuc Fonderie. Le projet de
dépollution et de reconversion par un acteur privé a-t-il une incidence sur I'activité de cette
entreprise (pérennité, sauvetage des emplois... ?)

Réponse de SBAA : Le site objet de la présente procédure de mise en compatibilité du PLU de
Ploufragan était auparavant la propriété de Manoir Industrie. Il a été mis en vente a un moment ou
I'entreprise se trouvait en difficulté financiére. La vente de ce site, a un porteur de projet privé, a
permis @ Manoir Industrie de bénéficier de trésorerie supplémentaire ce qui a permis la pérennité de
l'activité et donc le maintien d’emplois. Par ailleurs, la dépollution du site et son aménagement
paysager est de nature également a valoriser I'environnement de I'entreprise industrielle et donc son
image.
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- Avez-vous pu évaluer l'incidence liée a I'implantation de nouvelles activités commerciales en
terme de création d’emplois. Avez-vous pu mesurer l'impact sur les recettes fiscales pour les
collectivités ?

Réponse de SBAA : L'implantation de ces nouvelles activités commerciales pourraient générer la
création d’entre 20 et 30 emplois directs et une dizaine d’emplois indirects. En termes de fiscalité, en
comparant des sites équivalents, les retombées (TASCOM + CFE + Foncier bati) pourraient étre de 80
000 a 100 000€ par an.

- Pouvez-vous apporter des précisions sur les modalités de desserte en transport en commun
ainsi que sur |a circulation en entrée et sortie du site compte tenu des éléments apportés a
'enquéte publique par le porteur de projet. Quelles sont les modalités de réalisation du
giratoire d’acces au projet ?

Réponse de SBAA : Concernant les transports en commun, le site du projet sera acessible par les
lignes du réseau urbain B et 90 & l'arrét «Carpontx. La ligne B est une des 5 lignes structurantes
majeures du réseau. L'arrét «Carpont» se situe 3 moins de 200m du giratoire de I'entrée du site.
Louverture 3 l'urbanisation envisagée dans le cadre de cette Déclaration de Projet permettra
également, suite au déplacement de la station-service, de réaménager l'arrét de bus « Carpont -
centre commercial » qui, actuellement, n'est pas aux normes PMR et présente des risques de
sécurité pour les usages et la circulation.

Concernant |'entrée et sortie du site pour les véhicules légers et des cycles, il se fera via la giratoire
qui sera aménagé par la ville de Ploufragan sur |a rue du Carpont. Ce giratoire permettra également
de sécuriser les entrées/sorties des véhicules du parking situé de l'autre coté de la rue (commerces
Tartapain et Aldi). Le financement de ce giratoire sera réalisé par le biais d'une convention de Projet
Urbain Partenarial (convention P.U.P.) entre la Ville et le porteur de projet.

Les acces des poids lourds se feront de fagon différenciée : entrée par la rue du Carpont et sortie par
la rue Jules Ferry.

Les flux piétons et la circulation des cycles seront sécurisés au sein du site et les aménagements
permettront de relier facilement les différents commerces présents sur le site ainsi que les abords.

Sur la compatibilité avec les documents supérieurs :

Pouvez-vous repréciser les éléments qui ont fondé la compatibilité du projet avec le SCoT du Pays de
Saint Brieuc notamment au regard du développement commercial ?

Réponse de SBAA : Concernant la compatibilité avec le DAAC du SCOT, le site concerné par le projet
se situe partiellement en ZACOM (frange de la rue du Carpont). Par ailleurs certaines activités
envisageées sur le site ne sont pas concernées par le DAAC et ne sont pas soumises a CDAC (station
service par exemple). Le projet de SCOT, actuellement en cours d'élaboration et arrété en février
2024, identifie le secteur de la zone de projet en SIP connecté (cf. carte ci-dessous). En SIP connecté
il est possible d'implanter des commerces de plus de 400m?* d’unité commerciale ne pouvant pas
s'implanter en centralité, avec une croissance a hauteur de 10 % du plancher commercial du SIP,
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pour les activités hors alimentaires et activités de destination (le SCOT identifie comme activités de
destinatioin I'équipements personnes et les activités de culture - loisirs).

Enfin, dans son arrété, la DREAL impose que le site soit réhabilité de fagon a exclure la présence
permanente de personnes (ce qui interdit les équipements publics ou I'habitat). Inscrire un secteur a
vocation commerciale semble donc la piste la plus appropriée.

Sur la mise en compatibilité du PLU :

Le réglement du PLU est modifié pour permettre la réalisation du projet par la création d'un zonage
spécifique a l'accueil d'activités commerciales et la mise en place d'une Orientation dAménagement
et de Programmation (OAP).

Pouvez-vous apporter une justification a la régle de hauteur maximum de 16 métres pour les
constructions.

Réponse de SBAA : La hauteur de 16 meétres est basée sur le réglement des zones UY du PLU.
Cependant, pour le projet concerné par la Déclaration de Projet, la régle peut étre abaissée a 10
métres,

Le porteur de projet a porté a I'enquéte publique une note de présentation avec un plan masse
d’intention. Ce plan modifie le périmétre de I'opération, les accés et ne reprend pas la haie végétale
en bordure de zone naturelle et des fonds de jardin des habitations.

Pouvez-vous préciser si vous pensez intégrer tout ou partie de ces modifications notamment sur
I'OAP ?

Réponse de SBAA : Le schéma et le texte de I'OAP seront modifiés pour tenir compte de la sortie PL
désormais prévue vers le nord (qui débouchera sur la rue Jules Ferry). Les haies végétales en bordure
de zone naturelle et des fonds de jardins des habitations seront maintenues dans I'OAP : ces
éléments végétalisés sont présents dans la notice environnementale du projet et il est donc bien
prévu qu'ils soient mis en ceuvre. Le périmétre de I'OAP sectorielle sera recalé sur le périmétre de la

zone 1AUy prévue (ce qui n'est pas tout a fait le cas dans le dossier actuellement).
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N’étant pas dans le périmétre du projet, le PLU maintient une zone 2AUY sur des jardins en bordure
des habitations existantes. Compte tenu de la surface, de I'état naturel des parcelles, de la proximité
du bati et de la zone urbaine Ub, est-il envisagé de revoir ce zonage dans l'actuelle procédure en
cours d'élaboration du PLU intercommunal ?

Réponse de SBAA : La procédure de Déclaration de Projet ne permet une modification du zonage
que sur Femprise du projet qu'elle vise a autoriser. Il n’est donc pas possible légalement de modifier
le zonage des parcelles riveraines. Ces parcelles (jardins et maisons) seront reclassées en zone U
dans le futur PLUi avec des régles d'urbanisme permettant une occupation du sol plus large que la
vocation économique « mixité des fonctions sommaire »).

Le site est aujourd’hui paysager en bordure de I'impasse du Carpont par des arbres, certes de faible
qualité mais qui créent une barriére végétale. Le projet d'aménagement ne peut-il pas prévoir un
aménagement paysager en bordure en compensation de la végétation existante, en complément de
la bande végétalisée prévue a I'OAP ?

Réponse de SBAA : Le projet d'OAP indique : « Planter les espaces verts du site d’essences locales en
privilégiant les essences listées sur le site du Conservatoire Botanique de Brest». Il sera ajouté une
mention supplémentaires : ale projet fera l'objet de plantations d’arbres de hautes et moyennes
tiges d'essences locales, notamment sur ses franges, pour minimiser les nuisances avec les
habitations voisines. Par ailleurs, un écran végétal sera mis en place par la plantation de grands
arbres et clGtures isophoniques en limite. »

La MRAe a fait des recommandations sur le réglement et 'OAP (voir son avis). Vous voudrez bien
préciser comment vous les prenez en compte.

Réponse de SBAA : le tableau ci-dessous récapitule les principales demandes de la MRAE et |a fagon
dont le dossier sera modifié pour en tenir compte (tableau complété par rapport a celui qui était
dans le dossier d'enquéte publique).

Modification a réaliser dans le dossier
avant approbation

Préservation Pré-diagnostic pas assez Suffisance des mesures ER de Défaut réglé grace aux mesures ER

omplet {seulement sur 1préservation de tous les

milieux a enjeux (Zh, hales...)

en zone N

Traduire ces Inscrire ces mesures dans le texte de
recommandations de maniére I'OAP ou le réglement

rméables et «1400m2 prescriptive dans un des

e toltures végétalisées» documents opposables

ont seulement des
ecommandations
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Limitation
es risques
nuisances

anque de garanties sur Préciser dans le réglement
‘utilisation future du site écrit I'interdiction
d'occupation et d'utilisation
du sol par des batiments
sensibles (école, créche,

hépital...)
anque l'évaluation des Manque la justification du
isques et nuisances scénario de circulation
tentiels engendrés par retenu ; les hales ne sont pas
es transports de «brise-son#
archandises et les
vraisons

Modification du
réglement pour préciser les points
demandés

Mieux justifier le choix fait en matiére
de drculation et proposer des
solutions alternatives au

vu des risques et nuisances :
permettre la sortie des PL sur |a rue
Jules Ferry

Sur le suivi de Fopération (dépollution et aménagement)

Est-il envisagé la mise en place d'un comité de suivi associant la préfecture, la commune de
Ploufragan, St Brieuc Armor Agglomération et le porteur de projet pour s'assurer du bon
déroulement des travaux et de la mise en place des mesures ERC en ce qui concerne la dépollution,
la biodiversité (espéces invasives, petite faune), la protection de la zone humide, la ressource en

Des indicateurs de suivi sont-ils prévus ?

Réponse de SBAA : Il n'est pas prévu la mise en place d'un comité de suivi a ce stade mais nous
prenons bonne note de cette suggestion et pouvons nous engager a mettre en place ce comité de

Suivi.

Je vous remercie de bien vouloir m'adresser vos observations en réponse, dans le délai
réglementaire de 15 jours.

Fait a Trélévern, le 12 avril 2024

Remis par mail avec échange téléphonique
le 12 avril 2024

Declration de pro;

“41

La commissaire enquétrice,
Sylvie CABARET
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